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»DOMY PRZY UL. DZIALKOWEJ - BIELANY WROCLAWSKIE”
PROSPEKT INFORMACYJNY
(NAZWA HANDLOWA INWESTYCJI: ,,BIELANY GARDENS”)
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Dream Houses Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Numer KRS: 0000591386
Adres Adres siedziby Spétki:
ul. Rataja 18

02-842 Warszawa
Adres biura Spotki:
ul. Putawska 543 lok. 27 (Il pietro)
02-844 Warszawa

Numer NIP i REGON NIP: 9512402781 ‘REGON: 363252200
Numer telefonu +48 693 609 722 (Petnomocnik spétki na woj. dolnoslgskie)
Adres poczty elektronicznej biuro@dhd.com.pl lub sprzedaz@dhd.com.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej dewelopera  |www.dhd.com.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Firma Dream Houses Development Spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig istnieje od grudnia 2015 roku i od tej pory
zrealizowata lub obecnie posiada w realizacji fgcznie kilkanascie odrebnych przedsiewzie¢ deweloperskich, obejmujgcych
tacznie ponad 100 doméw i segmentéw jednorodzinnych w Warszawie i okolicach (woj. mazowieckie), jak réwniez od 2024
roku realizuje pierwsze projekty deweloperskie w aglomeracji wroctawskiej (woj. dolnoslgskie). Giéwnym przedmiotem
dziatalnosci spotki wg klasyfikacji PKD jest realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow
(41.10.2).

Inwestycja ,Domy przy ul. Dziatkowej — Bielany Wroctawskie” realizowana bedzie przy wspétudziale do$wiadczonej kadry
zarzadzajgcej, odpowiadajgcej za realizacje dotychczasowych przedsiewzie¢ deweloperskich firmy, zrealizowanych na
terenie Warszawy (Dzielnice Ursynéw i Ochota): ,Osiedla Rajskich Ptakow”, ,Osiedla Wodzirejow”, ,Osiedla Bekasow” (etap
li etap Il) ,Osiedla Wyczétki”, Wille Szczesliwice” (etap | i etap 11), ,Osiedla Krasnowolska”, ,Osiedle Ludwinowska” — etapy
od | do VI, ,Osiedle Ludwinowska 2”. Wszystkie inwestycje spétki Dream Houses Development Sp. z 0.0. prowadzone sg z
uwzglednieniem srodkow ochrony nabywcow, przewidzianych wczesniej przez Ustawe z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, a obecnie — tak jak niniejsza inwestycja - przez nowg Ustawe
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, we wspoétpracy z najwiekszymi bankami oraz instytucjami finansowymi w Polsce.

Cztonkowie zarzadu Spétki sg absolwentami Akademii Ekonomicznej we Wroctawiu. Prezes firmy przez blisko 20 lat
sprawowat obowigzki dyrektora finansowego w najwiekszych polskich spétkach medialnych, a réwnolegle przez kilka lat
kierowat spotkg zajmujaca sie dziatalnoscig budowlang. W ramach wczesniejszej dziatalnosci deweloperskiej cztonkowie
zarzgdu spotki zajmowali sie zarzadzaniem i nadzorem nad spotkg Kami Sp. z 0.0., ktéra budowata w latach 2001-2003 domy
na wilasnych dziatkach i na dziatkach klientéw. Ponadto ww. spétka uczestniczyta w obrocie gruntami pod dziatalnosé
deweloperskg. Oprocz tego cztonkowie Zarzgdu inwestowali prywatnie w budowe domow i réznych nieruchomosci. W latach
1998-2015 sprzedali kilkadziesigt nieruchomosci we Wroctawiu i okolicach.

Zarzad Spoéiki posiada szerokie do$wiadczenia w skutecznej i terminowej realizacji inwestycji we wspotpracy z wiodgcymi
instytucjami finansowymi, przy zastosowaniu petnego, profesjonalnego rachunku oceny efektywnosci ekonomicznej, biznes
planu, itd.
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PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazag, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Bielany Wroctawskie, ul. Dziatkowa 7B, 7C, 7D, 7E, dz. 284/49-284/53, gm. Kobierzyce
(cztery budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej = 8
segmentéw jednorodzinnych)

Data rozpoczecia

| kw. 2024 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 346/2023 z dnia 28.02.2023, przeniesiona
na Dewelopera decyzjg nr 515/2024 z dnia 18.03.2024r. przez Staroste Powiatu
Wroctawskiego

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

24.11.2025r — zaswiadczenie nr 1102/2025 wydane przez PINB w Powiecie
Wroctawskim, PNB.7353-1102.11303.2025.EB.BDJ

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Harmonii 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18 (dz. 23/37, 23/38, 23/39, 23/40 z
obrebu 1-09-22), tj. ,Osiedle Ludwinowska 2 — etap C2” (cztery budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej = 8 segmentdw jednorodzinnych)

Data rozpoczecia

I kw. 2023 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 205/D/22 z dnia 22.11.2022

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

09.08.2024 — zaswiadczenie nr IWT/299/U/2024 wydane przez PINB dla m. st.
Warszawy, PINB.IIWT.5120.197.2024.ASawzJK

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Harmonii 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32 (dz. 23/25, 23/26, 23/27, 23/28 z
obrebu 1-09-22), tj. ,Osiedle Ludwinowska 2 — etap C1” (cztery budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej = 8 segmentdw jednorodzinnych)

Data rozpoczecia

Il kw. 2022 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 101/D/22 z dnia 15.06.2022

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

2.07.2024 — zaswiadczenie nr [IWT/299/U/2024 wydane przez PINB dla m. st. Warszawy,
PINB.IIWT.5120.20.2024.ASa

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Harmonii 33 — ul. Harmonii 48 (dz. 23/15, 23/16, 23/23, 23/24, 48/1, 48/2,
49/2, 49/3, 157 z obrebu 1-09-22), tj. ,Osiedle Ludwinowska 2 — etap B” (osiem budynkow|
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej = 16 segmentéw
jednorodzinnych)

Data rozpoczecia

I kw. 2022 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 32/D/22 z dnia 04.03.2022

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

12.01.2024 — zaswiadczenie nr IIWT/16/U/2024 wydane przez PINB dla m. st. Warszawy,
PINB.II0T.5120.343.2023.DBawzJK

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Harmonii 1,3,5,7,9,11,13,15,17,19,21,23,25,27,29,31 (dz. 23/17, 23/18,

23/19, 23/20, 23/32, 23/33, 23/34, 156 z obrgbu 1-09-22), j. ,Osiedle Ludwinowska 2 —
etap A” (osiem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie

blizniaczej = 16 segmentéw jednorodzinnych)

Data rozpoczecia

I kw. 2022 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 33/D/22 z dnia 04.03.2022

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

11.09.2023 — zaswiadczenie nr IWT/109/2/2023 wydane przez PINB dla m. st.
Warszawy, PINB.110T.5120.232.2023.KR

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres

Warszawa, ul. Fortepianowa 49,50,51,52,53,54,55,56,58,60,62,64 (dz. 10/19, 10/20,
10/25, 10/26, 10/27, 10/29, 10/51 z obrebu 1-09-22), {j. ,Osiedle Ludwinowska — etap VII”
(szes$¢ budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej
= 12 segmentow jednorodzinnych)

Data rozpoczecia

Il kw. 2021 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 33/D/21 z dnia 12.03.2021

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

12.05.2023 — zaswiadczenie nr 110T/95/2/2023 wydane przez PINB dla m. st. Warszawy,
PINB.II0T.5120.130.2023.MO

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Fortepianowa 41 — Fortepianowa 48 (dz. 10/21, 10/22, 10/23, 10/24, 10/27
z obrebu 1-09-22), j. ,Osiedle Ludwinowska — etap VI” (cztery budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej = 8 segmentéw jednorodzinnych)

Data rozpoczecia

Il kw. 2021 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 32/D/21 z dnia 12.03.2021

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

12.05.2023 — zaswiadczenie nr 110T/94/2/2023 wydane przez PINB dla m. st. Warszawy,
PINB.I10T.5120.131.2023.MO

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Fortepianowa 33 — Fortepianowa 40 (dz. 10/30, 10/31, 10/40, 10/41 z
obrebu 1-09-22), tj. ,Osiedle Ludwinowska — etap V” (cztery budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej = 8 segmentdw jednorodzinnych)

Data rozpoczecia

IV kw. 2020 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 251/D/20 z dnia 18.11.2020

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

21.09.2022 — zaswiadczenie nr [I0T/174/2/2022 wydane przez PINB dla m. st.
Warszawy, PINB.1II0T.5120.267.2022.MO

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Fortepianowa 25 — Fortepianowa 32 (dz. 10/32, 10/33, 10/42, 10/43 z
obrebu 1-09-22), tj. ,Osiedle Ludwinowska — etap IV”

Data rozpoczecia

Il kw. 2020 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 74/D/20 z dnia 17.04.2020

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

12.01.2022 — zaswiadczenie nr 110T/13/2/2022 wydane przez PINB dla m. st. Warszawy,
PINB.I10T.5120.491.2021.TM

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Krasnowolska 30G, 30GA, 30GB, 30GC, 30GD, 30GE, dz. 8/5 — 8/11 ob.
1-08-35

Data rozpoczecia

Il kw. 2020 — pozwolenie na budowe Decyzja Nr 121/D/20 z dnia 6.07.2020

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

14.09.2021 — zaswiadczenie nr 110T/201/2/2021 wydane przez PINB dla m. st.
Warszawy, PINB.110T.5120.312.2021.TM

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Fortepianowa 1 — Fortepianowa 24 (dz. 10/38, 10/39, 10/48, 10/49 — etap |;
dz. 10/36, 10/37, 10/46, 10/47 ob. 1-09-22 — etap II; dz. 10/34, 10/35, 10/44, 10/45 — etap
1))

(tj. Osiedle Ludwinowska — etap I, Osiedle Ludwinowska — etap II, Osiedle Ludwinowska —
etap Il - odrebne réwnolegte przedsiewziecia deweloperskie - kazdy etap to cztery
budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej, tj. 8 segmentdéw|

Data rozpoczecia

Osiedle Ludwinowska etap | — Il kw. 2019 (Pozwolenie na budowe Decyzja nr 157/D/19 z
dnia 06.08.2019, zmieniona Decyzjg 18/D/20 z dnia 22.01.2020)

Osiedle Ludwinowska etap Il — Il kw. 2019 (Pozwolenie na budowe Decyzja nr 158/D/19

z dnia 06.08.2019, zmieniona Decyzjg 19/D/20 z dnia 22.01.2020)

Osiedle Ludwinowska etap Il — 1l kw. 2020 (Pozwolenie na budowe Decyzja nr 75/D/20 z
dnia 17.04.2020).




Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Osiedle Ludwinowska etap | — 05.01.2021 (zaswiadczenie nr 110T/1/Z wydane przez PINB
dla m. st. Warszawy, PINB.110T.5120.454.2020.MMwzTM)

Osiedle Ludwinowska etap Il - 05.01.2021 (zaswiadczenie nr [IOT/2/Z wydane przez
PINB dla m. st. Warszawy, PINB.I10T.5120.455.2020.MMwzTM)

Osiedle Ludwinowska etap Il — 06.09.2021 (zaswiadczenie nr 110T/196/2/2021 wydane
przez PINB dla m. st. Warszawy, PINB.IIOT.5120.333.2021.TM)

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Wiodarzewska 80R — 807, dz. 16/33 — 16/52 ob. 2-03-16

(tj. Wille Szczesliwice — etap | oraz Wille Szczesliwice — etap Il — formalnie dwa odrebne
przedsiewziecia deweloperskie, realizowane réwnolegle w ramach skoordynowane;j
inwestycji, obejmujgce tgcznie 8 segmentéw jednorodzinnych, tj. dwa budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej oraz cztery budynki mieszkalne
jednorodzinne w zabudowie szeregowej)

Data rozpoczecia

Wille Szczesliwice — etap | — | kw. 2019 (Pozwolenie na budowe Decyzja nr 135/2018 z
dnia 14.11.2018)
Wille Szczesliwice — etap Il — Il kw. 2019 (Pozwolenie na budowe Decyzja nr 13/2019 z
dnia 24.01.2019)

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Wille Szczesliwice — etap | - 28.07.2020 (zaswiadczenie nr 33/U/2020 wydane przez PINB
dla m. st. Warszawy)

Wille Szczesliwice — etap Il — 31.08.2020 (zaswiadczenie nr 10T/41/U/2020 wydane przez
PINB dla m. st. Warszawy)

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Perkoza 1,3,5,7,9,11,13, dz. 190-196 ob. 1-10-74
Osiedle siedmiu budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;j
(tj. Osiedle Bekasow — etap I1)

Data rozpoczecia

19.04.2019 - Pozwolenie na budowe Decyzja nr 74/D/19 z dnia 10.04.2019

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

07.07.2020 — Zaswiadczenie nr [10T/91/2/2020 wydane przez PINB dla M.St. Warszawy

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Wyczétki 57, 57A, 57B, 57C, 59, 59A, dz. 136-140 ob. 1-08-18
Zespot trzech budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej (w tym jeden budynek|
dwulokalowy) oraz budynek jednorodzinny wolnostojacy (dwulokalowy)

Data rozpoczecia

15.01.2019 - Pozwolenie na budowe Decyzja 277/D/18 z dnia 21.12.2018

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

23.12.2019 — zaswiadczenie nr 110T/186/Z2/2019 wydane przez PINB dla M. St. Warszawy

PRZYKLAD INNGEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Perkoza 2,4,6,8,10,12,14 (wczesniejszy adres: ul. Bekasow 28)

Dz. 144/1-144/8 ob. 1-10-74

Zespot siedmiu budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, wraz z drogg
wewnetrzng (tj. Osiedle Bekasow — etap |)

Data rozpoczecia

9.02.2018 - Pozwolenie na budowe Decyzja nr 14/D/18 z dnia 17.01.2018

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

14.01.2019 —Zaswiadczenie nr [I0T/12/2/2019 wydane przez PINB dla M.St. Warszawy

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Wodzirejow 13 — 15C
Dz. 83/11 — 83/19, ob. 1-08-24
Zespot o$miu budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej

Data rozpoczecia

3.08.2016 - Pozwolenie na budowe Decyzja nr 162/D/16 z 15.07.2016

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

12.10.2017 — Zaswiadczenie nr 110T/136/Z/2017 wydane przez PINB dla M.St. Warszawy

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Biatozora 42-50
Dz. 19/2 — 19/7, ob. 1-09-25
Zespot pieciu budynkdéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej

Data rozpoczecia

28.10.2016 - Pozwolenie na budowe Decyzja nr 293/D/16 z 10.10.2016

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

12.10.2017 — Zaswiadczenie nr [10T/137/2/2017 wydane przez PINB dla M.St. Warszawy




Czy przeciwko deweloperowi Nie
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

llil. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Adres catego przedsiewziecia deweloperskiego:

ewidencyjnej i r11umer obrebu Bielany Wroctawskie, gm. Kobierzyce, ul. Dziatkowa, dz. 284/49, 284/50, 284/51, 284/52,
ewidencyjnego 284/53, obreb Bielany Wroctawskie

Numer ksiegi wieczystej WR1K/00440523/8

Istniejgce obcigzenia Brak

hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy — jest ksiega wieczysta
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci ?

Informacje dotyczace obiektéw |Istniejgce wielkopowierzchniowe obiekty logistyczne, magazynowe i handlowe po
istniejgcych potozonych w zachodniej stronie osiedla, m.in. przy ul. Teczowej, Magazynowej i DK 35
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajgcych na warunki zycia®

Plan ogdlny gminy Brak (nie uchwalono)

Miejscowy plan Uchwata Nr XLVIII/943/2023 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
zagospodarowania 22.06.2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
przestrzennego zagospodarowania przestrzennego wsi Bielany Wroctawskie

(https://serwis.wrosip.pl/zoom/kobierzyce/uchwaly/A170.pdf)

Uwaga: w dacie wydania pozwolenia na budowe dla terenu
przedmiotowego przedsiewziecia deweloperskiego
obowigzywat wczesniejszy MPZP wsi Bielany Wroctawskie,
przyjety Uchwatg Rady Gminy Kobierzyce nr XXVI1/336/13 z
dnia 25 stycznia 2013r.

Akty planowania .
przestrzennego i inne akty Miejscowy plan

prawne na terenie objetym rewitalizacji ) . . . .
przedsiewzigciem W dniu 29 wrzes$nia 2023 r. Rada Gminy Kobierzyce podjeta

deweloperskim Iub zadaniem Uchwate Nr XLIX/970/2023 o przystgpieniu do sporzgdzania

inwestycyjnym Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Kobierzyce. Gminny

Program Reuwitalizacji sporzadzany jest dla obszaru

rewitalizacji wyznaczonego w drodze Uchwaty Rady Gminy

Kobierzyce Nr XLVI11/939/2023 z dnia 22 czerwca 2023 r. w

sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru

rewitalizacji Gminy Kobierzyce, tj. dla nastepujgcych

podobszarow:

1. Pdtnocny-zachéd — Biskupice Podgoérne zachod, Matuszéw

2. Centrum — Magnice potudnie, Kobierzyce zachéd,
Wierzbice centrum, Cieszyce

3. Zachod — Pustkow Zurawski

4. Potudnie — Pustkéw Wilczkowski, Tyniec n./Slezg centrum

Nie dotyczy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Miejscowy plan Nie uchwalono
odbudowy

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.

2 W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.


https://serwis.wrosip.pl/zoom/kobierzyce/uchwaly/A170.pdf

Inne*

Nie dotyczy

Przeznaczenie terenu

13MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

13MN — maksymalnie 0,8

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Wskaznik intensywnosci nadziemnej nie okre$lony w MPZP;
0golny wskaznik intensywnosci zabudowy ustalony w
przedziale od 0 do 0,8.

40% dla dziatki budowlanej

Maksymalna
powierzchnia zabudowy
Maksymalna wysokogé |12 M
zabudowy

50%

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Min. 2 miejsca do parkowania/l lokal mieszkalny dla
zabudowy mieszkaniowej

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zgodnie z art. 7 aktualnie obowigzujgcego MPZP:

1) w granicach obszaru objetego planem, zakazuje sie
prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z: hotelami robotniczymi,
demontazem pojazddéw, punktami skupu i sktadowania
surowcow wtornych, gospodarowaniem odpadami oraz
zaktadami stolarskimi (przerdbka drewna i produkcja wyrobéw
z drewna i kamieniarskimi)- chyba, ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej;

2) zakazuje sie realizacji inwestycji moggcych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko z wyjatkiem inwestyciji
zwigzanych z transportem kolejowym;

3) zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci, ktérej negatywne
oddziatywanie moze przekroczy¢ granice nieruchomosci z
wyjatkiem eksploataciji infrastruktury kolejowej;

4) ustala sie zapewnienie, we wlasnym zakresie przez
wiasciciela lub wtadajgcego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich
(zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen, emisji ucigzliwego zapachu, ucigzliwo$ci
transportu) w przypadku, gdy wprowadza on na swojg dziatke
dziatalnos¢ ustugows;

5) ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z
wytwarzaniem oraz przetwarzaniem mas bitumicznych,
asfaltow, betonoéw i kruszyw;

6) ustala sie zakaz lokalizacji ustug pogrzebowych oraz
spopielarni ciat;

7) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu na terenach
oznaczonych symbolami:

a) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, z zastrzezeniem terenu wymienionego w lit. f,
()

f) (nie dotyczy terenu inwestyciji)

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomerac;ji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego
7) uznania zabytku za pomnik historii,

uzytkowania,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,

standardéw jakosciowych oraz rodzaj

6w materiatéw budowlanych.




8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw, obowigzujg
zasady okreslone w odrebnych przepisach.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu poftozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy — okreslone w art. 8 aktualnie obowigzujacego
MPZP zasady ochrony dziedzictwa kulturowego nie obejmujg
terenu inwestyciji

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Zgodnie z art. 10 aktualnie obowigzujacego MPZP:

1) ustala sig sytuowanie i/lub wydzielenie niezbednych dziatek
dla drég wewnetrznych;

2) usytuowane i/lub wydzielane drogi wewnetrzne musza
spetnia¢ warunki:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze byé
mniejsza niz:

- 7m dla drég wewnetrznych, ktére zapewniajg obstuge
komunikacyjng do 6 dziatek lecz nie wiecej niz do 6 lokali
mieszkalnych,

- 10m dla drég wewnetrznych, ktére zapewniajg obstuge
komunikacyjng powyzej 6 dziatek lub do wiecej niz 6 lokali
mieszkalnych,

- 12m dla drog wewnetrznych, ktérych dlugos¢ jest wigksza niz
250m liczgc od skrzyzowania z drogg publiczng oraz ktére
zapewniajg obstuge komunikacyjng powyzej 6 dziatek
budowlanych lub do wiecej niz 6 lokali mieszkalnych,

b) drogi wewnetrzne o dtugosci wiekszej niz 150m powinny
mie¢ co najmniej dwa wigczenia do drég publicznych;

¢) w przypadku sytuowania i/lub wydzielenia nieprzelotowych
drég wewnetrznych obowigzuje realizacja placéw do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m na 12,5m,
d) w miejscach wigczen i skrzyzowan obowigzuje realizacja
i/lub wydzielenie tzw. ,trojkatéw widocznosci” o wymiarach
minimum 5m na 5m;

e) minimalna szerokos$¢ pasa ruchu:

- dla drég z dwoma pasami ruchu — 3m,

- dla drog jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 4m;

f) drogi wewnetrzne o szerokosci wiekszej niz 8,5m powinny
posiadaé co najmniej jeden wydzielony chodnik o szerokosci
min. 1,5m;

3) ustala sie liczbe miejsc parkingowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: minimum 2 miejsca
parkingowe na 1 lokal mieszkalny z wytgczeniem lit. b, (...)
h) miejsca parkingowe, o ktérych mowa w lit. a-g nalezy
usytuowac na terenie na ktérym usytuowany jest obiekt,
ktéremu te miejsca towarzyszg, z wytgczeniem ustalen lit. i (...)
j) miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi,

k) miejsca parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, wlicza sie do bilansu
miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi,




I) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych miejsc
parkingowych.

4) nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng oraz potgczenie
uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym uchwatg z
uktadem zewnetrznym.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Zgodnie z art. 12 aktualnie obowigzujacego MPZP:

1) dopuszcza sie lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury
technicznej niezbednej dla obstugi terenu na catym obszarze
objetym planem miejscowym z zachowaniem warunkéw
wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe, rozbudowe
obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz zmiane
przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie wydzielanie niezbednych dziatek dla
realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (m.in.
stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow itp.)
niezbednej dla obstugi terenu o parametrach innych niz
okreslone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkoéw
wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci
elektroenergetycznej:

a) dopuszcza sie zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy nie przekraczajgcej 500kW, z
wylgczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych oraz
biogazowni;

5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci
wodociggowe;j:

a) ustala sie zaopatrzenie budynkéw w wode, z
uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celéw
przeciwpozarowych, z rozdzielczej sieci wodociggowe;j,

b) dopuszcza sie budowe tylko do celéw gospodarczych
wiasnych uje¢ wodociggowych o gtebokosci
nieprzekraczajgcej 30m i poborze wody w ilosci do 10m3/dobe
z zastrzezeniem lit. c,

¢) na terenach oznaczonych symbolami: 1-3ZP, 1-3UP, 5-7UP
dopuszcza sie budowe uje¢ wodociggowych o gtebokosci
przekraczajgcej 30m i poborze wody w ilo$ci powyzej
10m3/dobe,

d) nie dopuszcza sie realizacji uje¢ wodociggowych na
terenach: 1-2ZC, 1-2UKr, 2-4KS, 7KS, 46MN, 10MW, 6-
7TMWI/U, 16-17U, 25-27U, 1R, 10E, 16E, 8WS oraz czesci
terenéw: 12-13MN, 30-32MN, 45MN, 47MN, 50MN, 52MN, 8-
12MN/U, SMW, 11MW, 15U, 24U, 30U, 4UP, 7WS potozonych
w strefie 150m ograniczen zabudowy i zagospodarowania
terenu od cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu;

6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci
kanalizacji sanitarnej ustala sie odprowadzenie Sciekéw
komunalnych systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow odprowadzania wod opadowych i roztopowych
ustala sie stosowanie rozwigzan polegajgcych na
zagospodarowaniu catosci lub czesci wéd opadowych i
roztopowych w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do
gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej, zgodnie z
przepisami odrebnymi wraz ze spowolnianiem ich odptywu do
odbiornika;

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci
gazowej ustala sie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu lub
Z sieci gazowej;




9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci
cieptowniczej, ustala sig:

a) obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnos$ci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie do celéw grzewczych
z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z przepisow
odrebnych oraz z odnawialnych zrédet energii, 0 mocy nie
przekraczajgcych 500kW, z wytgczeniem mozliwosci lokalizaciji
turbin wiatrowych oraz biogazowni.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

12MN, 13MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (od strony wschodniej i potudniowej)

9 KDPj - tereny ciggdw pieszo-jezdnych (ul. Dziatkowa)

1U, z wydzielonym pasem ZI — teren niepublicznych ustug
wychowania i o$wiaty (od str. zachodniej), z pasem zieleni
izolacyjnej

3P/U, z wydzielonym pasem ZI - tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowej (od str. pn-zachodniej), z pasem zieleni
izolacyjnej

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

12MN, 13MN - 0,8
9KDPj — nie dotyczy
u-24

3P/U-5,0

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

12MN, 13MN - od 0,0 do 0,8
9KDPj — nie dotyczy
1U-0,0do 2,4

3P/U -0d 0,0do 5,0

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

12MN, 13MN - 40% dziatki budowlanej
9KDPj — nie dotyczy

1U - 60% dziatki budowlanej

3P/U — 85% dziatki budowlanej

Maksymalna wysokos$é
zabudowy

12MN, 13MN — 12m
9KDPj — nie dotyczy
1U - 18m

3P/U — 24m.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

12MN, 13MN — min. 50%
9KDPj — nie dotyczy

1U — min. 20%

3P/U — min. 15%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

12MN, 13MN — min. 2mp/lokal mieszkalny

9KDPj — nie dotyczy

1U — min. 2mp dla ustug na catkowitej pow. do 20m2,
nastepne 3 mp dla ustug na catkowitej pow. 20-50m2,
nastepne 2 mp na kazde rozpoczete 50m2 pow. catkowitej
ustug; dla ustug wychowania i o$wiaty dodatkowo mp dla
roweréow 1mp na oddziat dydaktyczny (klase lub grupe)

3P/U — dla sam. osob. 1mp/4stanowiska pracy, odrebne
wskazniki dla sam. ciezarowych w zaleznosci od rodzaju ustug

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu — nie dotyczy

Sposoéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu - nie dotyczy — jest plan miejscowy

Cechy zabudowy i zagosp

odarowania terenu:

gabaryty

nie dotyczy — jest plan miejscowy

forma architektoniczna

nie dotyczy — jest plan miejscowy

usytuowanie linii
zabudowy

nie dotyczy — jest plan miejscowy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

nie dotyczy — jest plan miejscowy

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i

nie dotyczy — jest plan miejscowy

krajobrazu

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.




wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

nie dotyczy — jest plan migjscowy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

nie dotyczy — jest plan miejscowy

wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajgcych

ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

nie dotyczy — jest plan miejscowy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

nie dotyczy — jest plan miejscowy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

nie dotyczy — jest plan miejscowy

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nie dotyczy — jest plan miejscowy

nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

nie dotyczy — jest plan miejscowy

wysokos¢ zabudowy

nie dotyczy — jest plan miejscowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestyciji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Docelowy uktad drég publicznych zgodnie z rysunkami planéw
miejscowych, dostepnymi w serwisie informac;ji publicznej:
https://serwis.wrosip.pl/, zaktadka ,Plany miejscowe”

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy - obszary w promieniu 1km pokryte sg
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja nr RINiS.0SiG0.16.2021 o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia: przebudowa i
rozbudowa istniejgcej stacji paliw Shell wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng w Bielanach Wroctawskich, ul.
Amazon 5 na dziatce nr 281/40

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia: zaktad przetwarzania odpadéw zuzytego
sprzetu elektrycznego i elektronicznego przy ul.
Logistycznej 4 w Bielanach Wroctawskich (znak sprawy
RINiS.6220.10.2021)

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia: przebudowa parkingdéw zlokalizowanych
na terenie Centrum Logistycznego Bielany w Bielanach
Wroctawskich przy ul. Amazon 1 na dziatkach nr: 281/10,
281/11, 281/15, 281/16, 281/17, 281/18, 281/19, 281/20,
281/21, 281/22, 281/23, 281/24, 281/25, 281/26, 281/34,
281/36, 281/38 i 281/39 (znak sprawy RINi$.6220.1.2021)
Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia: rozbudowa zaktadu Cargill w Bielanach
Wroctawskich polegajgca na budowie nowego reaktora
regeneracji beztlenowej oczyszczania $ciekow w
zakladowej oczyszczalni $ciekdw oraz budowie nowe;j linii

8 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdinosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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https://serwis.wrosip.pl/

technologicznej do produkcji dodatkéw spozywczych na
dziatce nr 280/15 w Bielanach Wroctawskich (znak
sprawy: RINiS.6220.23.2020)

Decyzja zmieniajgca decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach nr RINiS.08iG0.11.2019 z dn
17.09.2019 r. dla przedsiewziecia: budowa hali
produkcyjno-magazynowej wraz z zapleczem biurowym i
socjalnym oraz niezbedng infrastrukturg na dziaice nr
286/47 w Bielanach Wroctawskich (znak sprawy:
RINiS.6220.11.2019-22)

(oprac. na podstawie: https://wykaz.ekoportal.pl/)

uchwatach o obszarach |Nie dotyczy
ograniczonego

uzytkowania

miejscowych planach Nie dotyczy
odbudowy

mapach zagrozenia Nie dotyczy

powodziowego
i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Decyzja Wojewody Dolnoslgskiego Nr 25/2023 z dnia z
dnia 1 grudnia 2023 roku zezwalajgca Zarzadowi
Wojewoddztwa Dolnoslagskiego wykonujacemu swoje
zadania przy pomocy jednostki organizacyjnej, bedgcej
zarzgdem drogi tj. Dolnoslgskiej Stuzby Droég i Kolei we
Woroctawiu ul. Krakowska 28, 50-425 Wroctaw na
realizacje inwestycji drogowej, polegajacej na budowie
drogi wojewddzkiej nr 372 - obwodnicy Wroctawia od km
0+000 do km 3+638, w ramach zadania pod nazwa:
~.Budowa drogi wojewddzkiej od wezta A4 Bielany
Wroctawskie (ul. Karkonoska) do drogi wojewodzkiej nr
395 (rondo Zerniki Wroctawskie) i do granicy Wroctawia
(ul. Buforowa) - od skrzyzowania z ul. Grota-Roweckiego
do wezta A4 Bielany Wroctawskie (ul. Karkonoska)”.
Decyzja Wojta Gminy Kobierzyce nr 994/2022 z dnia
20.10.2022 - Rozbudowa ul. Swierkowej w Bielanach
Wroctawskich na odcinku od KM 0+000,00 do KM
0+144,00 (droga gminna);

Decyzja Wojta Gminy Kobierzyce nr 273/2018 z dnia
26.03.2018 - Rozbudowa drogi gminnej — ul. Logistycznej
w zakresie budowy drég rowerowych, ciggéw pieszo-
rowerowych oraz chodnikéw wraz z infrastrukturg
towarzyszaca na terenie Wezta Bielanskiego

Decyzja Wojta Gminy Kobierzyce nr 275/2018 z dnia
26.03.2018 - Rozbudowa drogi gminnej — ul. Towarowej w
zakresie budowy drég rowerowych, ciggéw pieszo-
rowerowych oraz chodnikéw wraz z infrastrukturg
towarzyszacg na terenie Wezta Bielanskiego

(oprac. na podstawie:
https://powiatwroclawski.bip.net.pl/?¢c=295)

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak fAie
Czy pozwolenie na budowe jest tak pie
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie
zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 346/2023 z dnia 28 lutego 2023 wydana przez
Staroste Powiatu Wroctawskiego (znak sprawy: SP-AB.6740.106.2023.DP)

Ww. decyzja o pozwoleniu na budowe zostata przeniesiona na Dewelopera zgodnie z
ostateczng w rozumieniu k.p.a. i niezaskarzong Decyzjg nr 515/2024 z dnia 18 marca
2024r., wydang przez ten sam ww. organ (znak sprawy: SP-AB.6740.445.2024.DP)

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

24.11.2025r — zadwiadczenie o braku sprzeciwu do uzytkowania nr 1102/2025, wydane
przez PINB w Powiecie Wroctawskim, PNB.7353-1102.11303.2025.EB.BDJ

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z
2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

nie dotyczy - inwestycja realizowana na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

24.11.2025r — zgodnie z zaswiadczeniem o braku sprzeciwu do uzytkowania nr
1102/2025, wydanym przez PINB w Powiecie Wroctawskim, PNB.7353-
1102.11303.2025.EB.BDJ

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét budowlanych

Rozpoczecie — marzec 2024 roku
Zakonczenie — do 24.11.2025 roku.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

e W catym przedsiewzieciu deweloperskim — 4 budynki
mieszkalne jednorodzinne (dwulokalowe) w zabudowie
blizniaczej, tj. tgcznie 8 lokali mieszkalnych w formie

segmentéw jednorodzinnych

liczba budynkéw
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rozmieszczenie ich na e W ramach jednego zespotu budynkéw w zabudowie
nieruchomosci (nalezy blizniaczej — brak odstepu pomiedzy budynkami;

podaé¢ minimalny odstep e Odstep pomiedzy zespotami budynkéw po przeciwlegtych
pomiedzy budynkami) stronach drogi wewnetrznej — 13,6 m;

Sposob pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

norma PN-1S09836:2015-12, z uwzglednieniem art. 20 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego

Rodzaj posiadanych 100% - $rodki wtasne Dewelopera, w tym Srodki udostepniane
Srodkow finansowych Deweloperowi poprzez otwarty mieszkaniowy rachunek

— kredyt, $rodki wiasne, |powierniczy na zasadach okreslonych w ustawie.

inne
Uwaga: procentowy udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego moze zmieniac sie wraz z
realizacjg przedsiewziecia deweloperskiego / zadania
inwestycyjnego

W nastepujacych Nie dotyczy
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy |Zamkniety-mieszkaniowyrachunek-powierniczy*

rachunek powierniczy*

Wysokos$¢ stawki 0,45 % - zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i
Srodki ochrony nabywcow procentowej, wedtug Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysokoSci

ktorej jest obliczana stawek procentowych, wedfug ktorych jest wyliczana kwota

kwota sktadki na sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (Dz. U z 2022

Deweloperski Fundusz  |poz. 1341).

Gwarancyjny’

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia

srodkoéw nabywcy

Rozliczenie ceny za nabycie przedmiotu umowy objetej przepisami Ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym nastgpi poprzez otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, na podstawie zawartej przez Dewelopera umowy otwarcia i prowadzenia tego
rachunku. Zasady funkcjonowania zabezpieczenia $rodkow nabywcy okreslajg Rozdziat 2
i Rozdziat 3 ww. ustawy. W szczegdlnosci, zgodnie z art. 8 ustawy:

1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

2. Wysoko$c¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegdlnych etapéw przedsiewziecia deweloperskiego Ilub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego
w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Zaptata kwot na poczet ceny nabycia dokonywana bedzie na wyodrebniony subrachunek
(rachunek wirtualny) stuzacy do ewidencji wpfat nabywcy, ktérego numer zostanie
wskazany w umowie z nabywcg, a ktéry bedzie prowadzony przez bank w ramach
mieszkaniowego rachunku powierniczego. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera. Warunkiem wyptaty
srodkow z rachunku na rzecz dewelopera jest stwierdzenie przez bank ukonczenia danego
etapu realizacji okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego wskazanym w prospekcie informacyjnym. Wyptaty bedg
realizowane przez bank po spetnieniu okreslonych w ustawie wymogoéw, lecz nie wczesniej
niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej z Nabywcg. Wyptata ostatniej
czesci ceny, obejmujgcej ostatni etap przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, nastapi po zawarciu koncowej umowy przenoszgcej wtasnos¢, na
podstawie udostepnionego bankowi wypisu aktu notarialnego.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slgski S.A. z siedzibg w Katowicach

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap realizacji przedsiewziecia Termi % kosztow przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania ermin deweloperskiego lub zadania
P 90 zakonczenia P g0
inwestycyjnego inwestycyjnego
1. Budowa stanu ,zero” (etas;;oégifr?czztny) 25%
2. Budowa muréw, schodow i stropu 31.08.2024 15%
parteru (etap zakonczony) 0
3. Budowa wigzby dachowej (etailégozr'?czziny) 20%
4. Budowa stanu surowego otwartego (etas;;lzlgtbzr’?czziny) 15%
5. Budowa stanu surowego
zamknigtego (bez drzwi zewnetrznych i 31.03.2025
bram garazowych na tym etapie, w celu (eta iakbrﬁczon ) 15%
unikniecia przypadkowego P y
uszkodzenia)
6. Zakonczenie budowy stanu
deweloperskiego wraz z 24.11.2025 10%
dopuszczeniem do uzytkowania przez |(etap zakonczony)
PINB

Uwaga: Poniesione przez Dewelopera przed rozpoczeciem inwestycji koszty zakupu
gruntu nie stanowig odrebnego, samodzielnego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, lecz sg stopniowo refinansowane przez Nabywcéw w
kolejnych etapach budowy.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzaciji

W przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawnych odnosnie
wysokosci stawek podatku od towardw i ustug, ceny wynikajgce z uméw ulegng
odpowiedniej zmianie z tego wynikajgcej. W takim przypadku, gdy po stronie Nabywcy
powstanie obowigzek dopftaty, Nabywcy przystugiwac bedzie prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 30 (trzydziesci) dni od daty powiadomienia o
powyzszym obowigzku, nie pdzniej jednak niz do dnia zawarcia Umowy Sprzedazy.
Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy powinno by¢ ztozone w formie pisemnej z
podpisem po$wiadczonym notarialnie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,
3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy, Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy: dokumentowanej aktem
notarialnym w nastepujacych przypadkach:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw,
o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zafgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskag
albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informaciji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajgcym z tych umoéw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;
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9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15;
12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadkach okreslonych w art. 41 ust. 7, 8 ustawy:

a) niespeienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce $Swiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

b) niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ habywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

Ponadto, zgodnie z art. 44 ustawy:

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art.
43 ust. 1 ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg
oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art.
43 ust. 1 ustawy, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania os$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy Srodki
wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

jezeli-takie-obecigzenie-istnieje — nie dotyczy

Il. W biurze firmy Dream Houses Development Sp. z 0 .0. przy ul. Putawskiej 543 lok. 27, 02-844 Warszawa osoby
zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej lub innej umowy odpowiednio do zakresu umowy moga
zapoznac sie z:

(uwaga: pozycje wykreslone nie majg zastosowania dla przedmiotowego przedsiewziecia deweloperskiego / zadania

inwestycyjnego)

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

15



2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8)—aktem-ustanowienia-odrebnejwiasnosci-lokalu:

Ill. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slgskim S.A. z siedzibg w Katowicach, prowadzgcym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slgskiego S.A. z siedzibg w
Katowicach,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ziotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$é w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- ING Bank Slgski S.A. z siedzibg w Katowicach korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: bank nie korzysta z
innych znakéw towarowych

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).
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CZESC INDYWIDUALNA — LOKAL MIESZKALNY 1A/1B/2A/2B/3A/3B/4A/4B

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu - 97,97 m?
Powierzchnia uzytkowa lokalu plus powierzchnia schodéw wewnetrznych - 101,82 m?

Cena m? powierzchni uzytkowe;
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji 2 (dwie)

Technologia wykonania |Technologia tradycyjna, murowana

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspolnej
budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym
czes¢ wspoing
nieruchomosci

Patrz zatgcznik nr 3 do prospektu informacyjnego

Liczba lokali w budynku |2 lokale mieszkalne w kazdym budynku mieszkalnym

jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej

Liczba miejsc 2 m.p./lokal mieszkalny, w tym 1 mp. w garazu i 1 mp

garazowych i zewnetrzne

postojowych

Dostepne media w Woda i kanalizacja — z sieci gminnej KPWiK, prad — z sieci

budynku Taruon Dystrybucja, ciepto - z alternatywnego zrddta energii
(pompa ciepta)

Dostep do drogi Tak — dostep do ul. Dziatkowej, za posrednictwem drogi

publicznej wewnetrznej na dz. 284/54-284/57, na podstawie wpisanej do

ksiegi wieczystej stuzebnosci gruntowej przejazdu i przechodu.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny 2-kondygnacyjny w formie segmentu jednorodzinnego, z odrebnym
niezaleznym wejsciem z poziomu gruntu;

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Powierzchnia uzytkowa — patrz powyzej
Ukfad pomieszczen — patrz zatgcznik nr 4 do prospektu informacyjnego (plan lokalu)
Standard prac wykonczeniowych - patrz zatgcznik nr 3 do prospektu informacyjnego

Data wydania zaswiadczenia 11.12.2025r.
0 samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Nie dotyczy

wiasnosci lokalu mieszkalnego
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Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci wiasnosci

lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi Nie dotyczy

przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
reprezentacji dewelopera

Drnq': Developament Sp{ 2 0.0.
i Spoki

Zataczniki do prospektu informacyjneqo:

1. Plan osiedla z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego objetego czescig indywidualng prospektu informacyjnego.

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z
funkciji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

akrw

Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego i czesci wspdlnych osiedla
Plan lokalu mieszkalnego objetego czescig indywidualng prospektu informacyjnego
Wz46r umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5) ustawy z dnia 20 maja 2021 r. ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Zatgcznik nr 1

,,DOMY PRZY UL. DZIALKOWEJ - BIELANY WROCLAWSKIE”
- plan osiedla z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego objetego czescig indywidualng prospektu informacyjnego.

Zestawienie obryséw i powierzchni terenéw
zewnetrznych nieruchomosci wspélnej dz.
nrew. 284/49 — 284/53, przeznaczonych do
wytacznego korzystania dla kazdego z lokali
mieszkalnych przy ul. Dziatkowej 7B, 7C, 7D,
7E, Bielany Wroctawskie, gm. Kobierzyce

Nr Aktualny nr Powierzchnia
budow porzadkowy lokalu | terenudo
lany mieszkalnego wylacznego
lokalu zgodniez korzystania
kartoteka lokali dla lokalu
1A ul. Dziatkowa 7E ok.199,5m2
Lokal 2
1B ul. Dziatkowa 7E ok. 82,5m2
Lokal 1
2A ul. Dziatkowa 7D ok.147,9m2
Lokal 1
2B ul. Dziatkowa 7D ok. 82,2 m2
Lokal 2
3A ul. Dziatkowa 7B ok.135,3m2
Lokal 1
3B ul. Dziatkowa 7B ok. 84,2 m2
Lokal 2
284760 Ll 4an ul. Dziatkowa 7C ok.310,1m2
284/61 284/62 284/63 o l04: Lokal 2
" 48 ul. Dziatkowa 7C ok.84,0m2
- MAPA GEODEZYJNEJ INWENTARYZACJI POWYKONAWCZE) Lokal 1
Bielany Wroctawskie Skala 1:500 284/65
Jednostka ewidencyjna (nazwo, identyfikator): Uwaga: w ramach ww. terenéw
Kobierzyce 022305_2 I Uklad wspdirzednych: "2000/6" —wass:

zewnetrznych zawierajg sig rowniez
zewnetrzne miejsca postojowe przypisane
do poszczegélnych lokali mieszkalnych - po
jednym miejscu dla kazdego lokalu

Obrgb ewidencyjny (nozwa, numer):
Bielany Wroctawskie, 0001
Sekcje:

6.147.1120.2.3

Ulica: Dziokowa

2. Poziom odniesienia: "PL-EFRV-2007-NH"

3. Wyeksponowane na niniejszej mapie sieci uzbrojenio terenu:
kanalizacyjne, wodociagowe, eleklroenergetyczne
obiekty budowlane (budynki, budowle, obiekty matej architektury) z
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,DOMY PRZY UL. DZIALKOWEJ - BIELANY WROCLAWSKIE”
- szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego

Zatgcznik nr 2

stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

3P/U - tereny zabudowy ,
produkcyjno-ustugowej, z 5 Y

13MN - teren zabudowy

mieszkaniowej
jednorodzinnej*

284/44 |

przewidzianym pasem zieleni
izolacyjnej od strony osiedla ***

1U — teren niepublicznych ustug
wychowania i oswiaty, z
przewidzianym pasem zieleni
izolacyjnej od strony osiedla **

9KDPj — cigg pieszo-
jezdny, ul. Dziatkowa*
(droga publiczna)

4

droga wewnetrzna na dz.
284/54-57 (ustanowiona
stuzebnos¢ gruntowa dojscia i

13MN - teren zabudowy
mieszkaniowej

/ / jednorodzinnej*

13MN — teren zabudowy

mieszkaniowej
jednorodzinnej*

28urst [ / [ =\
\»\\ 4‘uu .“‘ ‘
/ . / /

28465 |

/

Rilla

284066 | 284567

* Uchwata Nr XLVIII/943/2023 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 22.06.2023r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Bielany Wroctawskie (https://serwis.wrosip.pl/zoom/kobierzyce/uchwaly/A170.pdf)

** Uchwata Nr XXX/565/2021 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 18.06.2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego przy ul. Handlowej w srodkowo-zachodniej cze$ci wsi Bielany Wroctawskie

(https://serwis.wrosip.pl/zoom/kobierzyce/uchwaly/A165.pdf)

*** Uchwata Nr XXXIV/653/2021 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 26.11.2021r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Kleciriskiej, Towarowej, Handlowej w pétnocno-zachodniej czesci wsi Bielany Wroctawskie

(https://serwis.wrosip.pl/zoom/kobierzyce/uchwaly/A166.pdf)
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Zatgcznik nr 3

»DOMY PRZY UL. DZIALKOWEJ - BIELANY WROCLAWSKIE”
— standard wykonczenia lokalu mieszkalneqo i czesci wspdlnych osiedla

Element Opis standardu
standardu
Konstrukcja - tawy fundamentowe ze zbrojonego betonu,
budynku - Sciany fundamentowe z bloczkéw betonowych, izolowane pionowo i poziomo przeciwwilgociowo oraz
termicznie styropianem hydrofobowym
- Mury zewnetrzne z pustakdw ceramicznych gr. 25 cm
- Sciany wewnetrzne z pustakéw ceramicznych gr. 8 cm
- Kominy wentylacyjne systemowe, np. firmy Schiedel lub réwnowazne (tradycyjna wentylacja grawitacyjna),
odrebne piony wentylacyjne dla kazdego Lokalu Mieszkalnego
- Stropy zelbetowe monolityczne, zbrojenia stanu zero i stropow zgodne z projektem i wymogami
konstrukcyjnymi, z dodatkowymi wzmocnieniami zbrojen (dogeszczeniem) wg decyzji dewelopera
- Sciany pomiedzy budynkami blizniakéw z pustakéw ceramicznych 2 x 25 cm grubosci z przektadka dylatacyjng
pomiedzy budynkami, przektadka akustyczna i termiczna ze styropianu,
- Sciany miedzylokalowe pomiedzy Lokalami Mieszkalnymi A i B w kazdym budynku z pustaka ceramicznego
akustycznego o grubosci 25 cm
Dach - Dachdéwka betonowa w kolorze szarym

Wytaz dachowy ulokowany przy kominie
Rynny i rury spustowe metalowe (kolor grafit), obrébki blacharskie (kolor RAL 9007)

Wykonczenie

Sciany zewnetrzne ocieplone styropianem o grubosci 20 cm, pokryte tynkiem silikonowym 1,5 mm na

zewnetrzne podbudowie zbrojonej siatka ceramiczng, w kolorze podstawowy biaty, a elementy ozdobione boniami w
budynku kolorze szarym/grafitowym

- Cokoty z tynku mozaikowego, granulacja 1,5 mm

- Parapety zewnetrzne z blachy stalowej powlekanej (kolor RAL 9007),

- Balustrady / portfenetry na 1. pietrze azurowe ze stali nierdzewnej polerowanej

- Tabliczki z numerami porzagdkowymi zgodne z gminnym systemem informacji

- Tarasy zewnetrzne na parterach od strony ogrédkéw do wtasnej aranzacji
Stolarka - Stolarka okienna i drzwiowa balkonowa z PCV , w okleinie drewnopodobnej 1-stronnie (na zewnatrz), w
okienna i kolorze Winchester, szklenie trzyszybowe, wsp. U < 0.9 W/m2K, okna rozwierano-uchylne (w tym okno
drzwiowa tarasowe rozwierano uchylne + fix) z funkcjg rozszczelnienia, nawiewniki okienne w pomieszczeniach sypialni

i w salonie z aneksem kuchennym;

Drzwi wejsciowe stalowe w okleinie drewnopodobnej, petne lub z przeszkleniami typu refleks, w kolorystyce
zblizonej z projektem architektonicznym i skorelowanej z resztg stolarki.

Brama garazowa segmentowa, bez naswietli, w kolorze Winchester z napedem automatycznym i pilotem (2
piloty na lokal mieszkalny); drzwi wewnetrzne pomiedzy garazem a czescig mieszkalng do wtasnej aranzacji.

Wykonczenie

Izolacje podposadzkowe na parterze i pietrze z folii i styropianu, grubosci izolacji na kazdej kondygnacji

wewnetrzne zgodnie z projektem (parter 15 cm, na pietrze 5 cm)
budynku - Podktady podposadzkowe wykonane maszynowo

- Sciany tynkowane tynkiem gipsowym maszynowym Il kategorii, niemalowane. We wszystkich fazienkach
tynki niewygtadzone, umozliwiajagce montaz ptytek.

- Schody zelbetowe wewnetrzne na pietro; otwor wytazowy na poddasze nieuzytkowe o wym. 80x80 cm na
korytarzu pietra, zaslepiony do witasnej aranzacji przez Nabywce (powierzchnia poddasza nieuzytkowego do
ewentualnej wiasnej aranzacji; w standardzie strop nad pietrem ocieplony 20 cm styropianu, a przestrzen nad
stropem nieuzytkowa, tj. nieogrzewana i nieocieplona).

- Otwory drzwiowe wewnetrzne przygotowane do montazu standardowych oscieznic systemowych
regulowanych; brak drzwi wewnetrznych oraz parapetéw wewnetrznych

Media - Komplet przytaczy medidéw (energetyczne, wodne, kanalizacyjne, doprowadzone do kazdego budynku i Lokalu
Mieszkalnego).

- Rozmieszczenie skrzynek elektrycznych na terenie zewnetrznym zgodnie z warunkami przytaczenia wydanymi
przez gestordw sieci oraz projektami branzowymi (opracowania odrebne od projektu budynkéw),

- Pomiar zuzycia medidw za pomocg indywidualnych licznikdw dla kazdego lokalu.

Instalacje - Ogrzewanie domu przy pomocy pompy ciepta: PANASONIC (ALL IN ONE) - Jednostka zewnetrzna + Jednostka
sanitarne wewnetrzna (modut hydrauliczny z zasobnikiem 200l), czujnik temperatury lub réwnorzedna

Skrzynki rozdzielaczy c.o. na kazdym pietrze: szafki podtynkowe Trinnity z mozliwoscia montazu listwy
sterujacej, w szafkach rozdzielacze Trinnity mosiezne z rotametrami

Instalacja c.o. i cwu wykonane z rur wielowarstwowych — Tweetop - rury PERT/AI./PERT - fgczenia na zaciski;
sterowanie temperaturg wewnatrz segmentu mieszkalnego przy pomocy termostatu pokojowego.

We wszystkich pomieszczeniach ogrzewanie podtogowe.
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Woda z sieci gminnej (KPWiK Kobierzyce), gtéwny zawdr i licznik wody w pomieszczeniu technicznym przy
wejsciu do budynku,

Instalacja wodna z rur PERT/AL/PERT

Podejscia wody na parterze: toaleta - umywalka, wc; kuchnia - zlewozmywak, zmywarka;

Podejscia wody na pietrze: tazienka gtéwna — umywalka, wc, wanna / prysznic, pralka;

Wszystkie podejscia pod przybory zakorkowane, bez biatego montazu i armatury.

Zawor czerpalny w garazu.

Kanalizacja sanitarna podtgczona do sieci gminnej (KPWiK Kobierzyce)

Kanalizacja podposadzkowa: z rur pomararniczowych 160 mm sSrednicy, do wszystkich pionow

Piony wewnatrz kanalizacyjne: wewnatrz budynku 110 mm S$rednicy, rury szare, kanalizacja do armatury
tazienkowej 50-75 mm

Odpowietrzanie kanalizacji: tradycyjne, wyprowadzona rura kanalizacyjna pcv kominem wentylacyjnym na
dach

Instalacje
elektryczne i
teletechniczne

Zasilanie elektryczne z sieci kablowej.

Tablica rozdzielcza z kompletem zabezpieczen; w tym z ochrong przeciwprzepieciowg instalacji elektrycznej.
Instalacja elektryczna tréjfazowa dla kuchni elektrycznej, zakoriczona puszkg przytaczeniowg, oraz gniazdo
tréjfazowe w pomieszczeniu technicznym .

Osprzet instalacji elektrycznej firmy Simon (gniazda i wytgczniki z linii Simon 10 lub 15, badz w réwnorzednym
technicznie standardzie).

Wypusty oswietleniowe wewnetrzne zakoriczone kostka, bez opraw oswietleniowych., w ilosciach rodzajach
i rozmieszczeniu zgodnym z kartami technicznymi Lokali Mieszkalnych.

Gniazda wtykowe i wytgczniki w ilosciach, rodzajach i rozmieszczeniu zgodnym z projektami technicznymi
Lokali Mieszkalnych. Dodatkowo w kazdej tazience i WC 1 wypust zasilania na potrzeby ew. wspomagajacej
instalacji wentylacji wymuszonej przez Nabywce

Oprawa oswietleniowa zewnetrzna (kinkiet) na $cianie frontowej i ogrodowej; gniazdo wtykowe zewnetrzne
od strony ogrodu.

Komplet przewodéw instalacji alarmowej we wszystkich pomieszczeniach na parterze i pietrze, w ktorych
znajduja sie okna lub drzwi zewnetrzne, bez centrali, anteny i tzw. czujek, w celu umozliwienia samodzielnego
wyboru firmy ochroniarskiej.

Instalacja telewizyjna — okablowanie od skrzynki zbiorczej do salonu i kazdego pokoju na pietrze (bez centrali
i gniazd TV).

Instalacja internetowa: utozone przewody od skrzynki zbiorczej do salonu i kazdego pokoju na pietrze (bez
routera i gniazd koricowych).

Zasilanie jednostki wewnetrznej pompy ciepta 5x2,5mm2, zasilanie jednostki zewnetrznej pompy ciepta
5x2,5mm?2 kabel zewnetrzny. Przewody prowadzone od tablicy rozdzielczej.

Zagospodaro-
wanie terenu

Ogrodzenie osiedla, ogrodzenia pomiedzy budynkami, po bokach oraz od strony ogrodu z siatki systemowej
na obrzezach trawnikowych.

Skrzynki na listy zawieszone na ogrodzeniach $mietnikéw przed kazdym lokalem.

Miejsca gromadzenia odpaddéw indywidualne przy kazdym domu (oddzielnie dla kazdego lokalu
jednorodzinnego), wygrodzone panelami ogrodzeniowymi;

Podjazdy parkingowe, stanowigce zewnetrzne miejsca postojowe utwardzone kostka;

Droga wewnetrzna utwardzona kostka;

Zielen: na nieruchomosci teren uksztattowany z uwzglednieniem rzednych poziomu zero kazdego z budynkéw
zgodnie z projektem zagospodarowania terenu — humus, trawa z wysiewu, dodatkowe nasadzenia
dekoracyjne od frontu budynkéw;

Zastrzezenie: Prosimy o zwrdcenie uwagi, iz wizualizacje inwestycji przedstawione na stronie internetowej oraz na kartach
katalogowych, pomimo dotoZenia starannosci w odwzorowaniu gtéwnych zatozen projektowych majg charakter poglgdowy i tym
samym nie stanowiq oferty Dewelopera w rozumieniu art. 66 kodeksu cywilnego, jak rowniez nie stanowiq integralnego elementu

standardu wykonczenia.

22




S1

wl |

,DOMY PRZY UL. DZIALKOWEJ - BIELANY WROCLAWSKIE”
— plan lokalu mieszkalnego — lokal ,lewy” (tj. 1B, 2A, 3A, 4B)

1851

Parter:

NR POM. NAZWA POMIESZCZENIA| RODZAJ POSADZKI | POW.
oM WIATROLAP phytki ceramiczne 4,04 m?
02 KUCHNIA plytki ceramiczne 6,13 m?
0/3 | SALON+JADALNIA parkiet 17,68 m?
0/4 TOALETA plytkl ceramlczne 1,50 m?

SUMA POWIERZCHNI UZYTKOWEJ PARTERU: 29,25 m*
0/5 J GARAZ | phytki ceramiczne 18,48 m?

SUMA POWIERZCHNI PARTERU: 47,73 m*

uzytkowa lokalu: 97,97 m? (tj. 101,82 m2 ze schodami wewnetrznymi)
| = '

Pietro:

NR POM. NAZWA POMIESZCZENIA| RODZAJ POSADZKI | POW.
1M SCHODY deskl drewnlane 3,85 m?
12 KORYTARZ parklet 3,27 m?
13 LAZIENKA plytkl ceramlczne 4,73 m?
14 POKOJ parkiet 8,67 m?
15 POKOJ parkiet 13,51 m?
116 POKOJ parklet 11,13 m?
7 POKOJ parkiet 8,93 m*

SUMA POWIERZCHNI UZYTKOWEJ PODDASZA: 54,00 m?

Zatagcznik nr 4

Uwaga: Elementy aranzacji, wyposazenia i umeblowania lokalu, jak réwniez wskazane w zestawieniu powierzchni rodzaje posadzek majg charakter przyktadowy i nie wchodzg
w zakres standardu wykonczenia, stanowigcego zatgcznik do prospektu informacyjnego. W zaleznosci od budynku w ktérym potozony jest lokal mieszkalny, $ciany okalajgce
dany lokal sg odpowiednio (w ,lustrzanym odbiciu) $cianami wewngtrzbudynkowymi, tj. miedzylokalowymi, bgdz zewnetrznymi $cianami budynku.



,DOMY PRZY UL. DZIALKOWEJ - BIELANY WROCLAWSKIE”
— plan lokalu mieszkalnego — lokal ,prawy” (tj. 1A, 2B, 3B, 4A)
Powierzchnia uzytkowa lokalu: 97,97 mZ2 (ti. 101,82 m? ze schodami wewnetrznymi)

Parter:

NR POM.| NAZWA POMIESZCZENIA| RODZAJ POSADZKI POW.
0/ WIATROLAP plytki ceramiczne 4,04 m?
0/2 KUCHNIA phytki ceramiczne 6,13 m?
o3 SALON+JADALNIA parkiet 17,58 m?
0/4 TOALETA ptytkl ceramlczne 1,50 m?

SUMA POWIERZCHNI UZYTKOWEJ PARTERU: 29,25 m?
0/5 | GARAZ | plytki ceramiczne | 18,48 m?

SUMA POWIERZCHNI PARTERU: 47,73 m?

dy

strychowe

r BuBlcm

Pietro:

NR POM. NAZWA POMIESZCZENIA| RODZAJ POSADZKI | POW.
11 SCHODY deskl drewnlane 3,85 m?
112 KORYTARZ parklet 3,27 m*
13 LAZIENKA plytkl ceramlczne 4,73 m?
114 POKOJ parklet 8,67 m*
115 POKOJ parkiet 13,51 m*
116 POKOJ parklet 11,13 m?
U7 POKOJ parkiet 8,93 m?

SUMA POWIERZCHNI UZYTKOWEJ PODDASZA: 54,00 m*

Zatagcznik nr 4

Uwaga: Elementy aranzacji, wyposazenia i umeblowania lokalu, jak réwniez wskazane w zestawieniu powierzchni rodzaje posadzek majg charakter przyktadowy i nie wchodzag
w zakres standardu wykonczenia, stanowigcego zatgcznik do prospektu informacyjnego. W zaleznosci od budynku w ktérym pofozony jest lokal mieszkalny, $ciany okalajgce

dany lokal sg odpowiednio (w ,Justrzanym odbiciu) $cianami wewngtrzbudynkowymi, tj. miedzylokalowymi, badz zewnetrznymi Scianami budynku.
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Zatgcznik nr 5

»,DOMY PRZY UL. DZIALKOWEJ - BIELANY WROCLAWSKIE”
— wz6r umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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