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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Dream Houses Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Numer KRS: 0000591386
Adres Adres siedziby Spétki:

ul. Rataja 18

02-842 Warszawa
Adres biura Spotki:
ul. Putawska 543 lok. 27 (Il pietro)
02-844 Warszawa

Numer NIP i REGON NIP: 9512402781 ‘REGON: 363252200
Numer telefonu +48 790 240 475 (Biuro Sprzedazy)

Adres poczty elektronicznej biuro@dhd.com.pl lub sprzedaz@dhd.com.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej dewelopera  |www.dhd.com.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Firma Dream Houses Development Spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig istnieje od grudnia 2015 roku i od tej pory
zrealizowata kilkanascie odrebnych przedsiewzie¢ deweloperskich, obejmujgcych tgcznie ponad 100 doméw i segmentéw
jednorodzinnych. Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci spotki wg klasyfikacji PKD jest realizacja projektow budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (41.10.2).

Inwestycja ,Rezydencje Ogrodowa” realizowana bedzie przy wspoétudziale doswiadczonych wykonawcow i kierownikow
budowy, odpowiadajgcych za realizacje dotychczasowych przedsiewzie¢ deweloperskich firmy, zrealizowanych na terenie
Warszawy (Ursynow i Ochota): ,Osiedla Rajskich Ptakow”, ,Osiedla Wodzirejow”, ,Osiedla Bekaséw” (etap | i etap Il) ,Osiedla
Wyczétki”, ,Wille Szczesliwice” (etap | i etap 11), ,Osiedla Krasnowolska”, ,Osiedle Ludwinowska” — etapy od | do VII, ,Osiedle
Ludwinowska 2”. Wszystkie inwestycje spotki Dream Houses Development Sp. z 0.0. prowadzone sg z uwzglednieniem
Ssrodkéw ochrony nabywcéw, przewidzianych przez Ustawe z dnia 16 wrzeénia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, badz — tak jak niniejsza inwestycja - przez nowag Ustawe z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, we
wspotpracy z najwiekszymi bankami oraz instytucjami finansowymi w Polsce.

Czlonkowie zarzadu Spotki sg absolwentami Akademii Ekonomicznej we Wroctawiu. Prezes firmy przez blisko 20 lat
sprawowat obowigzki dyrektora finansowego w najwiekszych polskich spotkach medialnych, a roéwnolegle przez kilka lat
kierowat spotkg zajmujaca sie dziatalnoscig budowlang. W ramach wczesniejszej dziatalnosci deweloperskiej cztonkowie
zarzadu spotki zajmowali sie zarzgdzaniem i nadzorem nad spotkg Kami Sp. z 0.0., ktéra budowata w latach 2001-2003 domy
na wilasnych dziatkach i na dziatkach klientéw. Ponadto ww. spétka uczestniczyta w obrocie gruntami pod dziatalnos¢
deweloperskg. Oprocz tego cztonkowie Zarzgdu inwestowali prywatnie w budowe doméw i réznych nieruchomosci. W latach
1998-2015 sprzedali kilkadziesigt nieruchomosci we Wroctawiu i okolicach.

Zarzad Spoitki posiada szerokie doswiadczenia w skutecznej i terminowej realizacji inwestycji we wspotpracy z wiodgcymi
instytucjami finansowymi, przy zastosowaniu petnego, profesjonalnego rachunku oceny efektywnosci ekonomicznej, biznes
planu, itd.
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PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazag, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Jézefostaw, gm. Piaseczno, ul. Andromedy 2, 4,5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 44) dz. 790, 792-
825 obreb 0019 Jozefostaw, tj. ,Rezydencje Ogrodowa” (1j. 34 budynki mieszkalne
jednorodzinne w zabudowie szeregowej wraz z drogg wewnetrzng ul. Andromedy,
zrealizowane w podziale na trzy Zadania Inwestycyjne: A, B, C)

Data rozpoczecia

IV kw. 2022 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 1509/2022 z dnia 23.09.2022 wydana
przez Staroste Powiatu Piaseczynskiego

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

08.10.2025 — Decyzja nr 342/2025 wydana przez PINB w Piasecznie (ostateczna) — dot.
Zadania Inwestycyjnego A

10.12.2025 — Decyzja nr 410/2025 wydana przez PINB w Piasecznie (ostateczna) — dot.
Zadania Inwestycyjnego B

09.04.2026 — zaswiadczenie nr 319/2026 wydane przez PINB w Piasecznie — dot.
Zadania Inwestycyjnego C

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Bielany Wroctawskie, ul. Dziatkowa 7B, 7C, 7D, 7E, dz. 284/49-284/53, gm. Kobierzyce
(cztery budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej = 8
segmentéw jednorodzinnych)

Data rozpoczecia

| kw. 2024 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 346/2023 z dnia 28.02.2023, przeniesiona
na Dewelopera decyzjg nr 515/2024 z dnia 18.03.2024r. przez Staroste Powiatu
Wroctawskiego

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

24.11.2025r — zaswiadczenie nr 1102/2025 wydane przez PINB w Powiecie
Wroctawskim, PNB.7353-1102.11303.2025.EB.BDJ

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Harmonii 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18 (dz. 23/37, 23/38, 23/39, 23/40 z
obrebu 1-09-22), tj. ,Osiedle Ludwinowska 2 — etap C2” (cztery budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej = 8 segmentdw jednorodzinnych)

Data rozpoczecia

I kw. 2023 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 205/D/22 z dnia 22.11.2022

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

09.08.2024 — zaswiadczenie nr IWT/299/U/2024 wydane przez PINB dla m. st.
Warszawy, PINB.IIWT.5120.197.2024.ASawzJK

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Harmonii 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32 (dz. 23/25, 23/26, 23/27, 23/28 z
obrebu 1-09-22), tj. ,Osiedle Ludwinowska 2 — etap C1” (cztery budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej = 8 segmentdw jednorodzinnych)

Data rozpoczecia

Il kw. 2022 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 101/D/22 z dnia 15.06.2022

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

2.07.2024 — zaswiadczenie nr [IWT/299/U/2024 wydane przez PINB dla m. st. Warszawy,
PINB.IIWT.5120.20.2024.ASa

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Harmonii 33 — ul. Harmonii 48 (dz. 23/15, 23/16, 23/23, 23/24, 48/1, 48/2,
49/2, 49/3, 157 z obrebu 1-09-22), tj. ,Osiedle Ludwinowska 2 — etap B” (osiem budynkow|
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej = 16 segmentow
jednorodzinnych)

Data rozpoczecia

I kw. 2022 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 32/D/22 z dnia 04.03.2022




Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

12.01.2024 — zaswiadczenie nr 1IWT/16/U/2024 wydane przez PINB dla m. st. Warszawy,
PINB.II0T.5120.343.2023.DBawzJK

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Harmonii 1,3,5,7,9,11,13,15,17,19,21,23,25,27,29,31 (dz. 23/17, 23/18,

23/19, 23/20, 23/32, 23/33, 23/34, 156 z obrebu 1-09-22), j. ,Osiedle Ludwinowska 2 —
etap A” (osiem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie

blizniaczej = 16 segmentow jednorodzinnych)

Data rozpoczecia

I kw. 2022 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 33/D/22 z dnia 04.03.2022

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

11.09.2023 — zaswiadczenie nr IWT/109/2/2023 wydane przez PINB dla m. st.
Warszawy, PINB.II0OT.5120.232.2023.KR

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Fortepianowa 49,50,51,52,53,54,55,56,58,60,62,64 (dz. 10/19, 10/20,
10/25, 10/26, 10/27, 10/29, 10/51 z obrebu 1-09-22), {j. ,Osiedle Ludwinowska — etap VII”
(szes¢ budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej
= 12 segmentow jednorodzinnych)

Data rozpoczecia

Il kw. 2021 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 33/D/21 z dnia 12.03.2021

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

12.05.2023 — zaswiadczenie nr 110T/95/2/2023 wydane przez PINB dla m. st. Warszawy,
PINB.110T.5120.130.2023.MO

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Fortepianowa 41 — Fortepianowa 48 (dz. 10/21, 10/22, 10/23, 10/24, 10/27
z obrebu 1-09-22), j. ,Osiedle Ludwinowska — etap VI” (cztery budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej = 8 segmentdw jednorodzinnych)

Data rozpoczecia

Il kw. 2021 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 32/D/21 z dnia 12.03.2021

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

12.05.2023 — zaswiadczenie nr 110T/94/2/2023 wydane przez PINB dla m. st. Warszawy,
PINB.I10T.5120.131.2023.MO

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Fortepianowa 33 — Fortepianowa 40 (dz. 10/30, 10/31, 10/40, 10/41 z
obrebu 1-09-22), tj. ,Osiedle Ludwinowska — etap V” (cztery budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej = 8 segmentdw jednorodzinnych)

Data rozpoczecia

IV kw. 2020 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 251/D/20 z dnia 18.11.2020

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

21.09.2022 — zaswiadczenie nr [I0T/174/2/2022 wydane przez PINB dla m. st.
Warszawy, PINB.II0T.5120.267.2022.MO

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Fortepianowa 25 — Fortepianowa 32 (dz. 10/32, 10/33, 10/42, 10/43 z
obrebu 1-09-22), tj. ,Osiedle Ludwinowska — etap IV”

Data rozpoczecia

Il kw. 2020 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 74/D/20 z dnia 17.04.2020

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

12.01.2022 — zaswiadczenie nr 110T/13/Z/2022 wydane przez PINB dla m. st. Warszawy,
PINB.II0T.5120.491.2021.TM

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Krasnowolska 30G, 30GA, 30GB, 30GC, 30GD, 30GE, dz. 8/5 — 8/11 ob.
1-08-35

Data rozpoczecia

Il kw. 2020 — pozwolenie na budowe Decyzja Nr 121/D/20 z dnia 6.07.2020

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

14.09.2021 — zaswiadczenie nr 110T/201/Z/2021 wydane przez PINB dla m. st.
Warszawy, PINB.110T.5120.312.2021.TM

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres

Warszawa, ul. Fortepianowa 1 — Fortepianowa 24 (dz. 10/38, 10/39, 10/48, 10/49 — etap |;
dz. 10/36, 10/37, 10/46, 10/47 ob. 1-09-22 — etap II; dz. 10/34, 10/35, 10/44, 10/45 — etap
1))

(tj. Osiedle Ludwinowska — etap I, Osiedle Ludwinowska — etap II, Osiedle Ludwinowska —
etap Il - odrebne réwnolegte przedsiewziecia deweloperskie - kazdy etap to cztery
budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej, tj. 8 segmentdéw|

Data rozpoczecia

Osiedle Ludwinowska etap | — Il kw. 2019 (Pozwolenie na budowe Decyzja nr 157/D/19 z
dnia 06.08.2019, zmieniona Decyzjg 18/D/20 z dnia 22.01.2020)

Osiedle Ludwinowska etap Il — 11l kw. 2019 (Pozwolenie na budowe Decyzja nr 158/D/19

z dnia 06.08.2019, zmieniona Decyzjg 19/D/20 z dnia 22.01.2020)

Osiedle Ludwinowska etap Il — Il kw. 2020 (Pozwolenie na budowe Decyzja nr 75/D/20 z
dnia 17.04.2020).

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Osiedle Ludwinowska etap | — 05.01.2021 (zaswiadczenie nr 110T/1/Z wydane przez PINB
dla m. st. Warszawy, PINB.110T.5120.454.2020.MMwzTM)

Osiedle Ludwinowska etap Il - 05.01.2021 (zaswiadczenie nr [IOT/2/Z wydane przez
PINB dla m. st. Warszawy, PINB.I10T.5120.455.2020.MMwzTM)

Osiedle Ludwinowska etap Il — 06.09.2021 (zaswiadczenie nr 110T/196/2/2021 wydane
przez PINB dla m. st. Warszawy, PINB.IIOT.5120.333.2021.TM)

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Wtodarzewska 80R — 80Z, dz. 16/33 — 16/52 ob. 2-03-16

(tj. Wille Szczesliwice — etap | oraz Wille Szczesliwice — etap Il — formalnie dwa odrebne
przedsiewziecia deweloperskie, realizowane réwnolegle w ramach skoordynowane;j
inwestycji, obejmujgce tgcznie 8 segmentdéw jednorodzinnych, tj. dwa budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej oraz cztery budynki mieszkalne
jednorodzinne w zabudowie szeregowej)

Data rozpoczecia

Wille Szczesliwice — etap | — | kw. 2019 (Pozwolenie na budowe Decyzja nr 135/2018 z
dnia 14.11.2018)
Wille Szczesliwice — etap Il — Il kw. 2019 (Pozwolenie na budowe Decyzja nr 13/2019 z
dnia 24.01.2019)

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Wille Szczesliwice — etap | - 28.07.2020 (zaswiadczenie nr 33/U/2020 wydane przez PINB
dla m. st. Warszawy)

Wille Szczesliwice — etap Il — 31.08.2020 (zaswiadczenie nr 10T/41/U/2020 wydane przez
PINB dla m. st. Warszawy)

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Perkoza 1,3,5,7,9,11,13, dz. 190-196 ob. 1-10-74
Osiedle siedmiu budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;j
(tj. Osiedle Bekasow — etap II)

Data rozpoczecia

19.04.2019 - Pozwolenie na budowe Decyzja nr 74/D/19 z dnia 10.04.2019

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

07.07.2020 — Zaswiadczenie nr 110T/91/2/2020 wydane przez PINB dla M.St. Warszawy

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Wyczétki 57, 57A, 57B, 57C, 59, 59A, dz. 136-140 ob. 1-08-18
Zespot trzech budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej (w tym jeden budynek
dwulokalowy) oraz budynek jednorodzinny wolnostojacy (dwulokalowy)

Data rozpoczecia

15.01.2019 - Pozwolenie na budowe Decyzja 277/D/18 z dnia 21.12.2018

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

23.12.2019 - zaswiadczenie nr 110T/186/Z2/2019 wydane przez PINB dla M. St. Warszawy

PRZYKLAD INNGEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Perkoza 2,4,6,8,10,12,14 (wczesniejszy adres: ul. Bekaséw 28)

Dz. 144/1-144/8 ob. 1-10-74

Zespot siedmiu budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, wraz z drogg
wewnetrzng (ij. Osiedle Bekasow — etap 1)

Data rozpoczecia

9.02.2018 - Pozwolenie na budowe Decyzja nr 14/D/18 z dnia 17.01.2018

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

14.01.2019 —Zaswiadczenie nr [I0T/12/2/2019 wydane przez PINB dla M.St. Warszawy

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Wodzirejow 13 — 15C
Dz. 83/11 — 83/19, ob. 1-08-24
Zespot osmiu budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej




Data rozpoczecia

3.08.2016 - Pozwolenie na budowe Decyzja nr 162/D/16 z 15.07.2016

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

12.10.2017 — Zaswiadczenie nr 110T/136/2/2017 wydane przez PINB dla M.St. Warszawy

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Biatozora 42-50
Dz. 19/2 — 19/7, ob. 1-09-25
Zespot pieciu budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej

Data rozpoczecia

28.10.2016 - Pozwolenie na budowe Decyzja nr 293/D/16 z 10.10.2016

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

12.10.2017 — Zaswiadczenie nr 110T/137/Z/2017 wydane przez PINB dla M.St. Warszawy

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

llil. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

Adres catego przedsiewziecia deweloperskiego:
ul. Ogrodowa, dz. 790, 792 — 825, obreb 0019 Jézefostaw, gmina Piaseczno,

Adres Zadania Inwestycyjnego C:
Zadanie Inwestycyjne C: dz. 808-813, 820-825 obreb 0019 Jozefostaw;

ponadto w ramach ww. zadania inwestycyjnego zrealizowany zostanie odcinek drogi
wewnetrznej wzdtuz objetego tym zadaniem zespotu budynkéw na czesci dziatki nr 790
ob. 0019 Jozefostaw.

Numer ksiegi wieczystej

WABM/00257855/6 - dziatki zabudowywane budynkami m.in. w ramach Zadania C
WAL11/00065905/7 — dziatka drogowa nr 790 (droga wewnetrzna ul. Andromedy)

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

Nie dotyczy — jest ksiega wieczysta

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestyciji i
wptywajgcych na warunki zycia®

Niepubliczna Podstawowa Szkota Odkrywcow, ul. Ogrodowa 14, Jozefostaw — szkota
podstawowa z zewnetrznym boiskiem sportowym dla dzieci

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogéiny gminy Brak (nie uchwalono)

Uchwata Nr 1285/XLI11/2018 Rady Miejskiej w Piasecznie z

Miejscowy plan . . ; e
zagospodarowania dnia 17 stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
przestrzennego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi

Jozefostaw — czesc¢ |
e Link do strony internetowej:
https://bip.piaseczno.eu/uchwala/5187/uchwala-nr-
1285-xliii-2018
e Link do geoportalu: https://piaseczno.e-
mapa.net?userview=1164

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potoZenie.

2 W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.



https://bip.piaseczno.eu/uchwala/5187/uchwala-nr-1285-xliii-2018
https://bip.piaseczno.eu/uchwala/5187/uchwala-nr-1285-xliii-2018
https://piaseczno.e-mapa.net/?userview=1164
https://piaseczno.e-mapa.net/?userview=1164

Miejscowy plan
rewitalizacji

W odniesieniu do ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika
2015r. (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 1777 ze zm.) Rada Miejska w
Piasecznie nie podjeta uchwaty w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na podstawie
art. 8 tej ustawy ani uchwaty na podstawie art. 25 tej ustawy w
sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjalnej
Strefy Rewitalizaciji. Link do aktualnych wyjasnien:
https://bip.piaseczno.eu/artykul/205/3600/komunikat-
dotyczacy-udzielania-informacji-wskazujacej-czy-dana-
nieruchomosc-znajduje-sie-na-obszarze-rewitalizacji

Miejscowy plan
odbudowy

Nie uchwalono

Inne*

e Uchwata krajobrazowa - Uchwata nr 128/VI11/2019 Rady
Miejskiej w Piasecznie:
https://bip.piaseczno.eu/artykul/471/7430/uchwala-nr-128-
vii-2019

e Strategia Zrbwnowazonego Rozwoju Miasta i Gminy
Piaseczno do roku 2030 - Uchwata nr 1052/XXXV1/2017
Rady Miejskiej w Piasecznie:
https://bip.piaseczno.eu/artykul/203/3907/strategia-
Zrownowazonego-rozwoju-miasta-i-gminy-piaseczno-do-
roku-2030

e Uchwata nr 76/11 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego
z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie:
http://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2011/4086/ -
teren inwestycji znajduje sie w catosci w Obszarze
Ograniczonego Uzytkowania, jednakze poza strefami
ograniczen Z1i 22

Przeznaczenie terenu

7MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

7MN/U - do 1,0 w odniesieniu do dziatki budowlanej

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Do 1,0 w odniesieniu do dziatki budowlanej

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Nie okreslono tego parametru w obecnhie obowigzujgcym
MPZP w sposéb bezposredni (jednakze parametr ten jest
okreslony posrednio za pomoca innych wskaznikow, takich jak
minimalna powierzchnia biologicznie czynna oraz
maksymalna intensywnos¢ zabudowy).

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym Maksymalna wysoko$c¢

zabudowy

e w przypadku zastosowania dachow ptaskich — 10 m
e w przypadku zastosowania dachéw spadzistych — 12 m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

50% w odniesieniu do dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Nie mniej niz 2 miejsca do parkowania/1 lokal mieszkalny w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym (dopuszczenie
bilansowania miejsc do parkowania na podjezdzie do garazu w
zabudowie jednorodzinnej)

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,

ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzyboéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomerac;ji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,

standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



https://bip.piaseczno.eu/artykul/205/3600/komunikat-dotyczacy-udzielania-informacji-wskazujacej-czy-dana-nieruchomosc-znajduje-sie-na-obszarze-rewitalizacji
https://bip.piaseczno.eu/artykul/205/3600/komunikat-dotyczacy-udzielania-informacji-wskazujacej-czy-dana-nieruchomosc-znajduje-sie-na-obszarze-rewitalizacji
https://bip.piaseczno.eu/artykul/205/3600/komunikat-dotyczacy-udzielania-informacji-wskazujacej-czy-dana-nieruchomosc-znajduje-sie-na-obszarze-rewitalizacji
https://bip.piaseczno.eu/artykul/471/7430/uchwala-nr-128-vii-2019
https://bip.piaseczno.eu/artykul/471/7430/uchwala-nr-128-vii-2019
https://bip.piaseczno.eu/artykul/203/3907/strategia-zrownowazonego-rozwoju-miasta-i-gminy-piaseczno-do-roku-2030
https://bip.piaseczno.eu/artykul/203/3907/strategia-zrownowazonego-rozwoju-miasta-i-gminy-piaseczno-do-roku-2030
https://bip.piaseczno.eu/artykul/203/3907/strategia-zrownowazonego-rozwoju-miasta-i-gminy-piaseczno-do-roku-2030
http://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2011/4086/

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zgodnie z art. 7 mpzp:

§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz granice i sposoby
zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: {(...)

3) W zakresie ochrony ro$linno$ci nakaz zachowania
istniejgcej wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej, w tym
pojedynczych drzew i zadrzewien w granicach otuliny
rezerwatu przyrody Las Kabacki;

4) W zakresie ochrony wod i stosunkéw wodnych: {(...)

¢) zakaz odprowadzania Sciekow bytowych do wod
powierzchniowych, gruntowych i do ziemi,

d) zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub
emitowanie zanieczyszczen moze negatywnie wptyngc na stan
wod podziemnych,

€) nakaz stosowania rozwigzan technicznych ograniczajgcych
obnizanie poziomu wod gruntowych dla przedsiewziec
realizowanych ponizej poziomu woéd gruntowych, z
wytgczeniem prac zwigzanych z okresowym odwodnieniem
wykopow na czas budowy,

f) nakaz zachowania wskazanych na rysunku planu lokalnych
obnizen terenu jako pokrytych w cato$ci roslinnoscig lub
zagospodarowanych w inny sposob, stuzacy retencji, {(...)

i) dopuszczenie budowy urzgdzen do gromadzenia wod
deszczowych na kazdej dziafce;

5) W zakresie lokalizacji obiektow i urzgdzen mogacych, wg
przepiséw odrebnych, znaczgco oddziatywac na $rodowisko:
a) dopuszczenie na catym obszarze objetym planem
miejscowym lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej oraz obiektoéw i urzgdzen, ktére stuzg obstudze
mieszkancéw, w tym: infrastrukturalnych, komunikacyjnych,
sportu i rekreacii,

b) dopuszczenie lokalizowania innych niz wymienione w § 7
pkt 5 lit. a obiektow i urzgdzen moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na Srodowisko, dla ktorych raport o
oddziatywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagany, wytgcznie
na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego
symbolem P,

c) zakaz lokalizowania na wszystkich pozostatych terenach
objetych planem miejscowym innych niz wymienione w § 7 pkt
5 lit. a obiektow i urzgdzen moggcych wg przepiséw
odrebnych, znaczgco oddziatywac na $rodowisko;

6) Nastepujgca kwalifikacje terendéw w rozumieniu przepiséw
rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku:

a) tereny: MN, MNE i MN/U kwalifikuje sie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (...)

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

Nie ustala sie (art. 2 ust. 2 pkt. 3 mpzp)

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspétczesnej

Nie ustala sie (art. 2 ust. 2 pkt. 1 mpzp)

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajgcych ochronie

Zgodnie z art. 7 mpzp:

1) Na rysunku planu miejscowego wskazuje sie granice
obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie, w ktérym obowigzujg
ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw,




na podstawie przepisow
odrebnych

ustanowione na podstawie przepiséw odrebnych - ww. obszar
obejmuje teren inwestycji;

2) Na rysunku planu miejscowego wskazuje sie granice otuliny
rezerwatu przyrody Las Kabacki, w ktorej obowigzujg przepisy
Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie z dnia 20 lipca 2016 r. w sprawie rezerwatu
przyrody Las Kabacki im. Stefana Starzynskiego oraz granice
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w ktérym
obowigzujg ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu
terenow, ustanowione na podstawie przepiséw odrebnych -
ww. obszar nie obejmuje terenu inwestyciji;

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikaciji

Zgodnie z art. 11 mpzp:

§ 11. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikac;ji:

1) powigzanie z zewnegtrznym uktadem drogowym — poprzez
drogi publiczne klasy Z: ul. Cyraneczki/ul. Kuropatwy,
oznaczong na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDZ,
ul. Geodetéw oznaczong na rysunku planu miejscowego
symbolem 2KDZ;

2) uktad komunikacji obstugujgcej teren objety opracowaniem
obejmuje istniejgce i projektowane drogi publiczne klasy
lokalnej (KDL) i klasy dojazdowej (KDD);

3) wskazuje sie przebiegi i szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych nastepujgcych drég publicznych, zgodnie z
rysunkiem planu:

a) drogi klasy zbiorczej: (...)

b) drogi klasy lokalnej — oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami od 4KDL do 11KDL — o szerokosci
minimalnej — 10,3 m i maksymalnej — 47,5 m, zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi i z rysunkiem planu, (w tym ul.
Ogrodowa 6 KDL) (...)

4) dopuszczenie realizacji nowych drég wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu, o minimalnej szerokosci 8 m
(dotyczy drogi wewnetrznej realizowanej w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego/zadania inwestycyjnego) (...)
7) dopuszczenie realizacji ogélnodostepnych zatok
parkingowych wzdtuz drdg publicznych klasy zbiorczej (KDZ),
klasy lokalnej (KDL) i dojazdowej (KDD), ktérych szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajgcych jest wieksza lub réwna 11 m;

8) zakaz lokalizowania na terenach drég publicznych matych
obiektow handlowych (kioskow), wszelkich urzadzen stuzgcych
do nadawania lub odbierania produktéw, towaréw lub ustug
takich jak: pralniomaty czy paczkomaty oraz ogrodzen, przy
czym nie uwaza sie za ogrodzenia elementéw detalu
urbanistycznego takich jak: pachofki, stupki, pojemniki na
rosliny, okresowe ogrédki kawiarniane.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Zgodnie z art. 12 mpzp:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakaz zaopatrzenia w wode do celéw bytowych z
wodociggu miejskiego,

b) dopuszczenie budowy publicznych uje¢ wody podziemne;j
dla potrzeb lokalnych,

c) dopuszczenie stosowania przewodéw wodociggowych o
minimalnym przekroju — DN 25;

2) W zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych:

a) nakaz odprowadzenia sciekéw komunalnych do gminnego
systemu kanalizacji komunalnej,

b) dopuszczenie prowadzenia sieci pod jezdnig drog klasy
zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, (...)

d) zakaz budowy zbiornikéw do gromadzenia $ciekow
bytowych i komunalnych (szamb),

e) dopuszczenie stosowania przewodow kanalizacyjnych o
minimalnym przekroju — DN 110;

3) W zakresie odprowadzania wéd opadowych:




a) nakaz zagospodarowania wéd opadowych z dachéw
budynkow i powierzchni utwardzonych na dziatkach
budowlanych (...) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej MN/U, (...) w obrebie
dziatki witasnej lub kompleksowo, w obrebie zorganizowanego
zespotu zabudowy, (...)

d) nakaz odprowadzenia wod opadowych po podczyszczeniu z
drog i parkingdéw publicznych do prowadzonych w ulicach
kanatow deszczowych, rowow otwartych lub krytych,

e) nakaz wyposazenia instalacji stuzgcych do odprowadzenia i
zrzutu wod opadowych w urzadzenia podczyszczajgce,
dostosowane do rodzaju zanieczyszczen,

f) zakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposdb mogacy
powodowac sptyw wody na tereny sgsiednie lub tworzenie sie
na tych terenach zastoin wody, na skutek podniesienia
poziomu gruntu,

g) dopuszczenie odprowadzenia nadmiaru wéd opadowych z
dziatek do kanalizacji deszczowej po jej realizacij,

h) dopuszczenie stosowania przewodow kanalizacyjnych o
minimalnym przekroju — DN 160;

4) W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) nakaz pokrycia potrzeb cieplnych dla istniejgce; i
projektowanej zabudowy ze zrodet lokalnych i indywidualnych,
w tym zrédet energii odnawialnej (z wytgczeniem energii
wiatru),

b) zakaz stosowania systemoéw grzewczych, opartych o paliwa
state nieodnawialne, z wytgczeniem kominkdw opalanych
drewnem, ktére nie stanowig podstawowego zrodta
ogrzewania;

5) W zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszczenie wykorzystania istniejgcej sieci gazociggéw
Sredniego cis$nienia,

b) dopuszczenie w przypadku rozbudowy sieci stosowania
przewoddéw gazociggowych o minimalnej srednicy przekroju —
DN 50;

6) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakaz zasilania z krajowego systemu energetycznego za
posrednictwem stacji 220/110/15 kV ,Piaseczno” i rozdzielni
15kV,

b) nakaz zaopatrzenia odbiorcow w energie elektryczng z
istniejgcych sieci 15 kV, stacji transformatorowych oraz
napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych niskich
napiec,

c) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii z
wylgczeniem elektrowni wiatrowych,

d) nakaz realizacji nowych linii elektroenergetycznych jako
kablowych,

e) nakaz budowy nowych stacji transformatorowych jako
wnetrzowych: wolnostojgcych, wbudowanych lub
podziemnych;

7) W zakresie systemu telekomunikacyjnego — dopuszczenie
przytagczania nowych abonentéw do sieci telekomunikacyjnej w
oparciu o istniejgce i projektowane linie telekomunikacyjne;

8) W zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz zagospodarowania odpadéw komunalnych, odpadow
zielonych oraz pozostatosci z sortowania odpadéw
komunalnych przeznaczonych do sktadowania wytgcznie w
regionalnych instalacjach do przetwarzania odpadéw lub
zastepczych, funkcjonujgcych w obrebie danego regionu,

b) nakaz zapewnienia zorganizowanego i powszechnie
dostepnego systemu selektywnej zbiorki i wywozu odpadow o
charakterze komunalnym,

c) nakaz zabezpieczenia mozliwosci segregowania odpadéw w
miejscu zbidrki, zgodnie z przepisami odrebnymi.




Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

2MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

11MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

6ZPp — tereny osiedlowej zieleni urzadzonej (prywatnej)
1UW — ustugi wyznaniowe (ustugi kultu religijnego-publiczne)
6MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
dopuszczeniem ustug

8MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
dopuszczeniem ustug

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

od 0,1 do 1,1 (dot. terenu MW)

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

od 0,1 do 1,1 (dot. terenu MW)

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Nie okreslono tego parametru w obecnie obowigzujagcym
MPZP w sposéb bezposredni (jednakze parametr ten jest
okreslony posrednio za pomocg innych wskaznikéw, takich jak
minimalna powierzchnia biologicznie czynna oraz
maksymalna intensywnos¢ zabudowy).

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

do 14 m z zastrzezeniem nakazu usytuowania lokalnych
dominant przestrzennych o wysokosci do 18m, wskazanych na
rysunku

planu miejscowego (dot. terenu 1UW), za$ w ramach terenéw
zabudowy mieszkaniowej do 12m (tereny 2MW, 6MN/U,
8MN/U)

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

min. 15% (teren 1UW), a w ramach terenéw zabudowy
mieszkaniowej min. 30% (teren 2MW)

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

nie mniej niz 2 miejsca do parkowania/1 mieszkanie w
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

nie mniej niz 2 miejsca do parkowania/1 lokal mieszkalny w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym (dopuszczenie
bilansowania miejsc do parkowania na podjezdzie do garazu);

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu — nie dotyczy

Sposoéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu - nie dotyczy — jest plan miejscowy

Cechy zabudowy i zagosp

odarowania terenu:

gabaryty

nie dotyczy — jest plan miejscowy

forma architektoniczna

nie dotyczy — jest plan miejscowy

usytuowanie linii
zabudowy

nie dotyczy — jest plan miejscowy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

nie dotyczy — jest plan miejscowy

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

nie dotyczy — jest plan miejscowy

wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

nie dotyczy — jest plan miejscowy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej

nie dotyczy — jest plan miejscowy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajgcych

nie dotyczy — jest plan miejscowy

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikaciji

nie dotyczy — jest plan miejscowy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

nie dotyczy — jest plan miejscowy

minimalny udziat nie dotyczy
procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

nadziemna nie dotyczy
intensywno$¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestyciji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Docelowy ukfad drég publicznych zgodnie z rysunkami planéw
miejscowych - link do geoportalu: https://piaseczno.e-
mapa.net?userview=1164

decyzjach o warunkach
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy (zgodnie z informacjami z geoportalu obszary w
promieniu 1km od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym sa pokryte
obowigzujgcymi w Gminie Piaseczno miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego)

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy (nie znaleziono w publicznie dostepnym rejestrze
dla inwestycji wskazanych jak w przypisie 6:
https://ekokarty.pl/wykaz/umpiaseczno/index.php)

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Teren w promieniu 1km od inwestycji znajduje si¢ w Obszarze
Ograniczonego Uzytkowania, jednakze poza strefami
ograniczen Z1i Z2 - Uchwata nr 76/11 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie:
http://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2011/4086/ - uchwata
nie przewiduje zadnych inwestycji z tego tytutu.

miejscowych planach
odbudowy

Nie dotyczy (nie uchwalono)

mapach zagrozenia
powodziowego

i mapach ryzyka
powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Nie dotyczy (nie znaleziono w publicznie dostepnym rejestrze:
https://gis.piaseczno.pl/public/arb/zrid?active=0)

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

8 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdinosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak nie

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak nie

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak nie

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 1509/2022 z dnia 23 wrzesnia 2022 wydana przez
Staroste Piaseczynskiego, znak postepowania: ARB.6740.490.2022.PK

Decyzja nr 292/0PON/2023 z dnia 14 kwietnia 2023 wydana przez Wojewode
Mazowieckiego o umorzeniu postepowania odwotawczego od decyzji Starosty
Piaseczynskiego nr 1509/2022, znak postepowania: WI-11.7840.22.75.2022.MJ

(ww. decyzje dotycza catego przedsiewziecia deweloperskiego, obejmujgcego tgcznie 34
budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej, z ktérego wyodrgbniono
miedzy innymi przedmiotowe Zadanie Inwestycyjne C)

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

9.04.2026r. - zaswiadczenie nr 319/2026 wydane przez PINB w Piasecznie,
potwierdzajgce brak podstaw do wniesienia sprzeciwu do ztozonego przez Dewelopera
zawiadomienia 0 zakonczeniu budowy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z
2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

nie dotyczy - inwestycja realizowana na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

9.04.2026r.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét budowlanych

Rozpoczecie (dla Zadania Inwestycyjnego C) — lipiec 2024 roku
Zakonczenie (dla Zadania Inwestycyjnego C) — 9.04.2026 roku.

e W catym przedsiewzieciu deweloperskim — 34 budynki

liczba budynkéw ] - 4 ' !
mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej
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Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

e W zadaniu inwestycyjnym C — 12 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, tj. budynki
oznaczone w zatwierdzonym projekcie architektoniczno-
budowlanym jako bud nr 17-28

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
pomigdzy budynkami)

e W ramach jednego zespotu budynkéw w zabudowie
szeregowej — brak odstepu pomiedzy budynkami;

e Odstep pomiedzy zespotami budynkéw po przeciwlegtych
stronach drogi wewnetrznej — 17m;

e Odstep pomigdzy szeregami budynkéw w catym
przedsiewzieciu deweloperskim — od 5,40 m do 7,62m

Sposob pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

norma PN-1S09836:2015-12, z uwzglednieniem art. 20 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu

budowlanego

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych

— kredyt, $rodki wtasne,
inne

100% - $rodki wkasne Dewelopera, w tym srodki udostepniane
Deweloperowi poprzez otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy na zasadach okreslonych w ustawie.

Uwaga: procentowy udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego moze zmieniac sie wraz z
realizacjg przedsiewzigcia deweloperskiego / zadania
inwestycyjnego

W nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Zarrkeiobrrrioezkar ———

Wysoko$¢ stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz

0,45 % - zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysokoSci
stawek procentowych, wedtug ktérych jest wyliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (Dz. U z 2022
poz. 1341).

Gwarancyjny’

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia

srodkoéw nabywcy

Rozliczenie ceny za nabycie przedmiotu umowy objetej przepisami Ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym nastgpi poprzez otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, na podstawie zawartej przez Dewelopera umowy otwarcia i prowadzenia tego
rachunku. Zasady funkcjonowania zabezpieczenia srodkow nabywcy okreslajg Rozdziat 2
i Rozdziat 3 ww. ustawy. W szczegdlnosci, zgodnie z art. 8 ustawy:

1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

2. Wysoko$c¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegdlnych etapéw przedsiewziecia deweloperskiego Ilub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego
w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Zaptata kwot na poczet ceny nabycia dokonywana bedzie na wyodrebniony subrachunek
(rachunek wirtualny) stuzacy do ewidencji wptat nabywcy, ktérego numer zostanie
wskazany w umowie z nabywcg, a ktéry bedzie prowadzony przez bank w ramach
mieszkaniowego rachunku powierniczego. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera. Warunkiem wyptaty
srodkow z rachunku na rzecz dewelopera jest stwierdzenie przez bank ukoriczenia danego
etapu realizacji okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego wskazanym w prospekcie informacyjnym. Wyptaty bedg
realizowane przez bank po spetnieniu okreslonych w ustawie wymogoéw, lecz nie wczesniej

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej z Nabywcg. Wyptata ostatniej
czesci ceny, obejmujgcej ostatni etap przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, nastapi po zawarciu koncowej umowy przenoszacej wiasno$¢, na
podstawie udostepnionego bankowi wypisu aktu notarialnego.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap realizacji przedsiewziecia Termi % kosztow przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania ermin deweloperskiego lub zadania

t . zakonczenia b 3
inwestycyjnego inwestycyjnego

1. Budowa stanu ,zero” (z?);kgﬁczz%ﬁ/) 25%

2. Budowa muréw, schodéw i stropu 30.11.2024 15%

parteru (zakonczony)

3. Budowa muréw, schodow i stropu 1. 31.03.2025 20%

pietra (zakonczony)

4. Budowa stanu surowego otwartego, 31.05.2025

wraz z konstrukcja i pokryciem (zakohézony) 15%

stropodachu

5. Budowa stanu surowego

zamknigtego (bez drzwi zewnetrznych i 30.09.2025

bram garazowych na tym etapie, w celu (zakoh;:zon ) 15%

unikniecia przypadkowego y

uszkodzenia)

6. Zakonczenie budowy stanu

deweloperskiego wraz z 09.04.2026 10%

dopuszczeniem do uzytkowania przez (zakonczony)

PINB

Uwaga: Poniesione przez Dewelopera przed rozpoczeciem inwestycji koszty zakupu
gruntu nie stanowig odrebnego, samodzielnego efapu przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, lecz sg stopniowo refinansowane przez Nabywcow w
kolejnych etapach budowy.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzaciji

W przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawnych odnosnie
wysokosci stawek podatku od towardéw i ustug, ceny wynikajgce z uméw ulegng
odpowiedniej zmianie z tego wynikajgcej. W takim przypadku, gdy po stronie Nabywcy
powstanie obowigzek doptaty, Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 30 (trzydziesci) dni od daty powiadomienia o
powyzszym obowigzku, nie pozniej jednak niz do dnia zawarcia Umowy Sprzedazy.
Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy powinno by¢ ztozone w formie pisemnej z
podpisem po$wiadczonym notarialnie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,
3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy, Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy: dokumentowanej aktem
notarialnym w nastepujacych przypadkach:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw,
o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Ilub jego
zalgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskag
albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajgcym z tych umow;
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7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1;
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15;
12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadkach okre$lonych w art. 41 ust. 7, 8 ustawy:

a) niespeienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

b) niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

Ponadto, zgodnie z art. 44 ustawy:

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art.
43 ust. 1 ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zapfatg
oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art.
43 ust. 1 ustawy, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy srodki
wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

uzytkowych)

Il. W biurze firmy Dream Houses Development Sp. z 0 .0. osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej
lub innej umowy odpowiednio do zakresu umowy moga zapoznac sie z:

(uwaga: pozycje wykreslone nie majg zastosowania dla przedmiotowego przedsiewziecia deweloperskiego / zadania

inwestycyjnego)
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1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

5) projektem budowlanym;
6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniést sprzeciwu;

F—=zaswiadezeniem-o-samodzielnosciHokaly;

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slagskim S.A. z siedzibg w Katowicach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe 0 obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Nowego S.A. z siedzibg w Katowicach,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ziotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- ING Bank Slgski S.A. z siedzibg w Katowicach korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: bank nie korzysta z
innych znakéw towarowych

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).
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CZESC INDYWIDUALNA — ZADANIE INWESTYCYJNE C - BUDYNEK 21/22

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

[...] zt brutto — cena domu jednorodzinnego
10.000 zt brutto — cena udziatu 1/34 czesci we wspétwtasnosci drogi wewnetrznej

RAZEM: [...] zt brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[...] m?

Cena m? powierzchni uzytkowe;
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

[L1zt/m?

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

do 30.06.2026 roku

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktéorym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3 (trzy)

Technologia wykonania

Technologia tradycyjna, murowana, dachy ptaskie
(stropodachy).

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspolnej
budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym
czes¢ wspding
nieruchomosci

Patrz zatgcznik nr 4 do prospektu informacyjnego

Liczba lokali w budynku

1 (dom jednorodzinny, jednolokalowy)

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

2 m.p./budynek, w tym co najmniej 1 m.p. w garazu, zgodnie z
planem budynku stanowigcym zatgcznik nr 5 do prospektu
informacyjnego

Dostepne media w
budynku

Woda, kanalizacja, prad, gaz, $wiattowdd

Dostep do drogi Tak — dostep do ul. Ogrodowej, za posrednictwem drogi
publicznej wewnetrznej realizowanej na dz. 790;
Okreslenie usytuowania lokalu |Nie dotyczy

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Powierzchnia uzytkowa — patrz powyzej
Ukfad pomieszczen — patrz zatgcznik nr 5 do prospektu informacyjnego (plan budynku)
Standard prac wykonczeniowych - patrz zatgcznik nr 4 do prospektu informacyjnego

Data wydania zaswiadczenia Nie dotyczy
0 samodzielno$ci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Nie dotyczy

wiasnosci lokalu mieszkalnego
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Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
reprezentacji dewelopera

Drun': Developament Sp( 2 0.0.
& Spoki

Zalaczniki do prospektu informacyjnego:

1. Plan osiedla z zaznaczeniem domu jednorodzinnego objetego czescig indywidualng prospektu

informacyjnego.

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z
funkciji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

3. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

4. Standard wykonczenia

5. Plan domu jednorodzinnego objetego czescig indywidualng prospektu informacyjnego

18



Zatgcznik nr 1

»Rezydencje Ogrodowa” - plan osiedla z zaznaczeniem domu jednorodzinnego objetego czescig indywidualng prospektu informacyjnego.

_UL. OGRODOWA

- .t STLIRP N ERIR e Ve S
ZADANIE INWESTYCYINE ,,A” oo L

dz. 805

dz. 806

«8“ANTADALSIMNI IINVAVZ

dz. 807

dz.824 §
gr,

«J“ ANIADALSIMNI IINVAVZ
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Zatacznik nr 2

Rezydencje Ogrodowa” - szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestyciji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestyciji
wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Istniejgca zabudowa
jednorodzinna oraz tereny
niezabudowane (7MN/U)

Istniejgca zabudowa

ul. Ogrodowa (droga | | ‘
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o L i B ) P : : 3 " f!‘mf v } - ‘ 3 ./r%" # . - __
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AT 308 = szereginr 1 {F8F gﬁtg,.@\ P, [Fszereqfnr 287§ 3 Lgb } \I{§ e+ Gl é"][ _ E\J.

. . e T2 : 8 | 3 il N
Niepubliczna szkota Noas ’ ST T ;e I
podstawowa ,Szkota || [ L ’3 | L LS i d — 4

7 . . . | E Lo B N
Odkrywcow” i boisko < | M 9 = 1 : J[% _ <
sportowe dla dzieci ’]/ = _ 9 AN i"]” S &
TT e S S L NS : il =l
VAT T = . i 1. i Skl 8_3 !
Y F 5t gam s | o s '..::'J] ~ O]
w =pm \ 5 3 = B Noo
Istniejgca zabudowa \ et o S|
. . ’ \ »;v A. s m U ‘.
Je.dnorodzmna oraz tereny it He =eN
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Zatgcznik nr 3

sRezydencje Ogrodowa” - Zadanie Inwestycyjne C — wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

REPERTORIUM A NR 1202]...]

AKT NOTARIALNY

Dnia [...] [...] dwa tysiace dwudziestego [...] roku ([...]-[...]-202][...]), przed GRZEGORZEM SIKORA/ MACIEJEM
SZCZESNYM/ KLAUDIA ZYCH — Notariuszem w Piasecznie, w prowadzonej przez niego/nig Kancelarii Notarialnej, przy ulicy
Putawskiej numer 45 lokal 48 — stawili sig:

1. [..], PESEL:[...], wedlug o$wiadczenia zamieszkaly pod adresem: [...], legitymujacy si¢ dowodem osobistym nr [...],

waznym do dnia [...] roku, dzialajacy przy niniejszym akcie notarialnym w imieniu i na rzecz spotki pod firma:
Dream Houses Development spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie, dalej zwana
réwniez ,,Spotka” (adres Spoétki: 02-842 Warszawa, ulica Macieja Rataja nr 18, NIP: 9512402781, REGON:
363252200), wpisanej do Rejestru Przedsi¢gbiorcow, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie pod numerem KRS 0000591386, zgodnie z okazanym przy niniejszym akcie notarialnym wydrukiem
informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z Rejestru PrzedsigbiorcoOw, pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa
ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 roku, poz. 869
ze zm.), sporzadzonej przez Centralng Informacje¢ Krajowego Rejestru Sadowego wedtug stanu na dzien dzisiejszy,
tj. [...] roku — jako Petnomocnik Spétki umocowany do reprezentowania wymienionej Spotki na podstawie
pelnomocnictwa udokumentowanego aktem notarialnym sporzadzonym w tutejszej Kancelarii Notarialnej przez
czynigcego Notariusza dnia [...] roku, Repertorium A nr [...], ktorego wypis niniejszym okazuje, udzielonego przez
Mariusza Bogdana P¢ciaka — Prezesa Zarzadu Spotki — uprawnionego do samodzielnej reprezentacji Spoiki, -

2. [..], corka [...] i [...], stan cywilny: [...], PESEL: [...], wedtug o$wiadczenia zamieszkata pod adresem: [...],

legitymujaca si¢ dowodem osobistym nr [...], waznym do dnia [...] roku,

3. jejmaz—[..], syn [..] i [...], stan cywilny: [...], PESEL: [...], wedlug o$wiadczenia zamieszkaty pod adresem: [...],

legitymujacy si¢ dowodem osobistym nr [...], waznym do dnia [...] roku.

Tozsamo$¢ Stawajacych Notariusz stwierdzit na podstawie okazanych —wyzej powotanych — dowoddw osobistych, podane
stany cywilne / podany stan cywilny — na podstawie o$wiadczen/o$wiadczenia, zas umocowanie Stawajacego ad 1 do dziatania w
imieniu Spotki, Notariusz stwierdzit na podstawie powotanych dokumentow.

[...] oswiadcza, Ze:

1)  dane zawarte w powotanej informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow — nie ulegly

zadnym zmianom,

2)  udzielone mu pelnomocnictwo do chwili obecnej nie wygasto, nie zostalo odwotane ani ograniczone w swoim

zakresie,

3)  nie zachodza jakiekolwiek okoliczno$ci wytaczajace prawidlowe jego umocowanie do reprezentowania Wymienionej

osoby prawnej i skutecznego zlozenia oswiadczen w_imieniu i na rzecz reprezentowanej Spotki, zawartych w
niniejszym akcie notarialnym,

4)  zgodnie z treScia wewngtrznego zarzadzenia Zarzadu Spotki Zarzad Spotki kazdorazowo wydaje akceptacje (W

zakresie catkowitej ceny przedmiotu umowy), wyrazong elektronicznie w wiadomosci e-mail przez dowolnego
cztonka Zarzadu Spotki, za posrednictwem osobistego adresu poczty elektronicznej tego czlonka Zarzadu w domenie
firmowej Spotki (tj. dhd.com.pl). przestanej do Pelnomocnika i/lub notariusza dokumentujgcego dang czynnosé; w
dniu [...].202[...Jr. ([...]_dwa tysiace dwudziestego [...] roku), z adresu poczty elektronicznej Mariusza Bogdana
Peciaka — Prezesa Zarzadu Spotki (mariusz.peciak@dhd.com.pl) zostat wystany na adres poczty elektronicznej
Petnomocnika ([...]J@dhd.com.pl), mail o nastepujacej tresci: ,.Niniejszym akceptuje warunki finansowe dla umowy
dla Budynku nr [...] (dziatka nr [...]) na Osiedlu Rezydencje Ogrodowa — wartos¢ umowy [...] z£”, na potwierdzenie
czego okazuje przy niniejszym akcie notarialnym wydruk powyzszego maila z poczty elektronicznej Pelnomocnika.

Stawajacy os$wiadczaja, ze Strony niniejszego aktu notarialnego nie dokonaly, jak réwniez nie zlozyly wnioskéw o
zastrzezenie numerow PESEL w Rejestrze Zastrzezen Numeréw PESEL na podstawie art. 23e ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 roku
o ewidencji ludnosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 roku, poz. 274 ze zm.), co Notariusz zweryfikowat w Rejestrze Zastrzezen
Numeréw PESEL.

Spolka pod firma: Dream Houses Development spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie zwana
jest rowniez w tresci niniejszego aktu notarialnego ,,Deweloperem”, ,,.Sprzedajacym” lub ,,Strong Sprzedajaca”, [...] dziatajacy w
imieniu sp6tki pod firma: Dream Houses Development spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie zwany jest
rowniez w tresci niniejszego aktu notarialnego ,,Przedstawicielem Dewelopera”, za$ [...] zwany/i jest/sg rOwniez w tresci
niniejszego aktu notarialnego ,,Nabywca”.
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1.

1.1.

UMOWA ZOBOWIAZUJACA DO SPRZEDAZY

ARTYKUL - OSWIADCZENIA STRON

Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze:

1)

2)

3)

Sad Rejonowy w Piasecznie IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr WA5M/00257855/6 dla
nieruchomosci gruntowej potozonej w Jozefostawiu, przy ulicy Andromedy, w obrebie 141804 5.0019, Jozefostaw,
w gminie Piaseczno, w powiecie piaseczyniskim, w wojewddztwie mazowieckim, oznaczonej jako dziatki nr: 806
(osiemset szesc), 808 (osiemset osiem), 809 (osiemset dziewiec), 810 (osiemset dziesigc), 811 (osiemset jedenascie),
812 (osiemset dwanascie), 813 (osiemset trzynascie), 820 (osiemset dwadziescia), 821 (osiemset dwadziescia jeden),
822 (osiemset dwadziescia dwa), 823 (osiemset dwadzie$cia trzy), 824 (osiemset dwadziescia cztery) i 825 (osiemset
dwadziescia pig¢), 0 tacznym obszarze 0,3858 ha (trzy tysiace osiemset piecdziesigt osiem dziesigciotysigcznych
hektara), dla ktorej sposob korzystania zostat okreslony jako: ,.B — tereny mieszkaniowe”, zwanej dalej rowniez
»Nieruchomos$cia”; przy czym bedaca przedmiotem niniejszej umowy dzialka nr [...] potozona jest przy ulicy
Andromedy nr [...] ([...]); dziatka nr [...] zwana dalej bedzie réwniez ,,Dziatkg”,
w dziale II ksiggi wieczystej nt WA5M/00257855/6 jako wiasciciel wpisana jest spotka pod firmg: Dream Houses
Development spotka z ograniczona odpowiedzialno$cig z siedziba w Warszawie (REGON: 363252200,
KRS: 0000591386),
w dziale III ksiggi wieczystej nr WASM/00257855/6 wpisane sa:
1)  roszczenia 0s6b trzecich wynikajgce z zawartych przez Dewelopera umow deweloperskich i zobowiazujacych,

2)  shuzebno$¢ przesylu na rzecz spotki pod firmg: Polska Spétka Gazownictwa spolka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedzibg w Tarnowie (REGON:142739519, KRS: 0000374001), polegajaca w
szczegllnosci na prawie zaprojektowania, wybudowania, posadowienia na nieruchomosci obcigzonej sieci
dystrybucyjnej, dla ktorej szerokos¢ strefy kontrolowanej wynosi 1 metr zgodnie z zatacznikiem graficznym
do niniejszego aktu oraz na prawie wstepu, przechodu, przejazdu, swobodnego, catodobowego dostepu do tych
urzadzen w celu wykonania czynno$ci zwigzanych z wybudowaniem, posadowieniem sieci dystrybucyjne;j,
naprawami, remontami, eksploatacja, konserwacja, przebudowami, przytaczaniem nowych odbiorcow a takze
modernizacjami wszystkich sieci dystrybucyjnych znajdujacych si¢ na nieruchomosci obcigzonej, ------

3) nicodptatna i ustanowiona na czas nieoznaczony stuzebnos$¢ przesylu na rzecz spotki pod firma: PGE
Dystrybucja Spotka Akcyjna z siedziba w Lublinie (REGON: 060552840, KRS: 0000343124) lub jej
nastgpcow prawnych, zgodnie z art. 305(1) Kodeksu cywilnego lub nabywcow urzadzen, wygasajaca
najpo6zniej wraz z likwidacja przedsigbiorstwa, polegajaca na prawie korzystania z nieruchomosci obcigzone;j
na ktorej znajduja si¢ urzadzenia elektroenergetyczne w tym urzadzenia powigzane: 1) stacja transformatorowa
Sn/Nn w pasie o dlugoéci 2,2 m, szerokosci 4 m, powierzchnia pasa 8,8 m2, 2) zlacza kablowe Nn w pasie o
dtugosci 14,8 m, szerokoéci 0,25 m, powierzchni pasa 3,7 m?; 3) sieci linii Nn w pasie o dlugosci 306,6 m,
szerokosci 0,5 m, powierzchni pasa 153,3 m? — w sposéb przedstawiony graficznie na mapie sytuacyjnej,
stanowigcej zalacznik do aktu notarialnego, stanowigcego podstawe wpisu, polegajaca w szczego6lnosci na
prawie utrzymywania na nieruchomosci urzadzen i instalacji elektroenergetycznych, dystrybucji/przesytu
energii elektrycznej za ich posrednictwem, prawie dostepu i dojazdu do nich niezbednym sprzetem, usuwania
awarii, dokonywania napraw, wykonywania czynno$ci eksploatacyjnych, w tym modernizacji, konserwacji,
kontroli, przegladow, wymiany, przebudowy, remontu, rozbudowy i demontazu, z obowiagzkiem przywrdcenia
terenu do stanu pierwotnego na koszt wlasciciela urzadzen, w terminie 1 (jednego) miesigca od zakonczenia
prac,

4)  nieodptatna i ustanowiona na czas nieoznaczony stuzebno$¢ przesylu na rzecz spotki pod firmg: Netia Spotka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie (REGON: 011566374, KRS: 0000041649), polegajaca na prawie do
przeprowadzenia sieci telekomunikacyjnej przez dziatk¢ nr 790, w tym budowy, rozbudowy, eksploatacji,
naprawy i konserwacji infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym urzadzen i osprzetu sieci telekomunikacyjnej
wraz z prawem do dokonywania ich modernizacji, rozbudowy, przebudowy oraz odbudowy oraz na prawie
przesylu mediéw zwigzanych z prowadzong przez uprawnionego dziatalnoscig telekomunikacyjna, a takze na
prawie stalego i niezwlocznego dostgpu do dziatki nr 790 (w tym wejscia i wjazdu sprzgtem) w celu
dokonywania czynnosci, o ktérych mowa powyzej co do infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z jej
przeznaczeniem, z jednoczesnym obowigzkiem uprawnionego do wykonywania tej stuzebnosci w sposob jak
najmniej uciazliwy dla kazdoczesnego wiasciciela dziatki nr 790 oraz do przywrocenia stanu nieruchomosci
do stanu sprzed rozpoczgcia prac; przy czym zakres wykonywania przedmiotowej stuzebno$ci ograniczony jest
wylacznie do terenu dziatki nr 790, na podstawie o$wiadczenia o ustanowieniu nieodptatnej stuzebnos$ci
przesylu dokumentowanego §2.1. aktu notarialnego, stanowigcego podstawe wpisu, ------=-=-=-====-=-----

5) nieodptatna i ustanowiona na czas nieoznaczony stuzebno$¢ przesylu na rzecz spotki pod firma:
Przedsigbiorstwo Wodociagow i Kanalizacji w Piasecznie spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba
w Piasecznie (REGON: 141618601, KRS: 0000324880), polegajaca na prawie do korzystania z dziatki nr 790
przez spotke pod firma: przedsigbiorstwo wodociagdw i kanalizacji w piasecznie spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia lub podmioty przez t¢ spolke upowaznione, w celu korzystania z obcigzonej
nieruchomosci, w zwigzku z budowa sieci wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej, a takze na prawie eksploatacji,
dokonywania przytaczen, napraw, remontow, konserwacji, modernizacji, przebudowy, rozbudowy, odbudowy,
montazu i usuwaniu awarii urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych oraz prowadzenia zwigzanych z tym
robot ziemnych wraz z prawem przejazdu i przechodu przez nieruchomo$¢ w czasie niezbednym do
wykonywania robot, o ktéorych mowa powyzej, bez zbednej zwloki, w celu umozliwienia swobodnego do nich
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4)
5)

dostepu; z jednoczesnym obowigzkiem uprawnionego do wykonywania tej stuzebnosci w sposob jak najmniej
ucigzliwy dla kazdoczesnego wiasciciela dziatki nr 790 oraz do przywrdcenia stanu nieruchomosci do stanu
sprzed rozpoczecia prac; przy czym zakres wykonywania przedmiotowej shuzebnosci ograniczony jest
wylacznie do terenu dziatki nr 790, na podstawie o$wiadczenia o ustanowieniu nieodptatnej stuzebnosci
przesylu dokumentowanego §2.1. aktu notarialnego, stanowigcego podstawg wpisu, ----=-==============-==

w dziatach I-Sp i IV ksiggi wieczystej nr WAS5M/00257855/6 nie figuruja zadne wpisy,

w ksiedze wieczystej nr WA5M/00257855/6 zarejestrowane sg wzmianki dotyczace wnioSkOw: ----------------

a) wdziale I-O: odfaczenia z ksiegi wieczystej sprzedanych zabudowanych dziatek i zatozenie dla nich nowych
ksiag wieczystych,

b) w dziale Ill: wykres$lenia roszczen oséb trzecich wynikajacych z zawartych przez Dewelopera uméw
deweloperskich i zobowiazujacych.

W celu potwierdzenia powyzszych oswiadczen Przedstawiciel Dewelopera zatacza do niniejszego aktu notarialnego odpis
zwykly ksiggi wieczystej nr WAS5SM/00257855/6, wydany w trybie art. 364 ust. 4 ustawy z dnia 06 lipca 1982 roku o ksiggach
wieczystych i hipotece (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 roku, poz. 341), posiadajacy moc dokumentu wydawanego przez sad bez
zaopatrywania go w piecze¢ urzgdowa i podpis upowaznionego pracownika, przez Centralna Informacje¢ Ksiag Wieczystych

Centralg, dnia [...] 2026 roku, o godz.: [...], na wniosek o sygnaturze: [...].
1.2. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze:

1)

2)

3)

Sad Rejonowy w Piasecznie IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr WAL1/00065905/7 dla
nieruchomosci gruntowej potozonej w Jozefostawiu, przy ulicy Andromedy, w obrebie 141804 5.0019, Jozefostaw,
w gminie Piaseczno, w powiecie piaseczynskim, w wojewodztwie mazowieckim, oznaczonej jako dziatka nr 790
(siedemset dziewieédziesiat), 0 obszarze 0,2245 ha (dwa tysiace dwiescie czterdziedci pig¢ dziesigciotysigcznych

hektara), dla ktorej sposob korzystania zostal okreslony jako: ,.Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane lub w

trakcie zabudowy”, zwanej dalej rowniez ,,Droga Wewnetrzna”,

w dziale IT ksiegi wieczystej nr WAL1/00065905/7 jako wspotwiasciciel wpisana jest spotka pod firmg: Dream

Houses Development spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (REGON: 363252200,

KRS: 0000591386) — w udziale przewyzszajacym /34 (jedng trzydziesta czwartg) cze$¢, ---------------------

w dziale III ksi¢gi wieczystej nr WA11/00065905/7 wpisane sg:

a)  shuzebno$¢ przesylu na rzecz spotki pod firma: Polska Spotka Gazownictwa spotka z ograniczong
odpowiedzialnoécia z siedzibg w Tarnowie (REGON:142739519, KRS: 0000374001), polegajaca w
szczegolnosci na prawie zaprojektowania, wybudowania, posadowienia na nieruchomosci obcigzonej sieci
dystrybucyjnej, dla ktorej szerokosc¢ strefy kontrolowanej wynosi 1 metr zgodnie z zatacznikiem graficznym
do niniejszego aktu oraz na prawie wstepu, przechodu, przejazdu, swobodnego, catodobowego dostepu do tych
urzadzen w celu wykonania czynno$ci zwigzanych z wybudowaniem, posadowieniem sieci dystrybucyjne;j,
naprawami, remontami, eksploatacja, konserwacja, przebudowami, przytaczaniem nowych odbiorcow a takze
modernizacjami wszystkich sieci dystrybucyjnych znajdujacych si¢ na nieruchomosci obciagzonej, ------

b)  nieodplatna i ustanowiona na czas nieoznaczony stuzebno$¢ przesytlu na rzecz spotki pod firmg: PGE
Dystrybucja Spoétka Akcyjna z siedziba w Lublinie (REGON: 060552840, KRS: 0000343124) Iub jej
nastepcow prawnych, zgodnie z art. 305(1) Kodeksu cywilnego lub nabywcoéw urzadzen, wygasajaca
najpozniej wraz z likwidacjg przedsiebiorstwa, polegajaca na prawie korzystania z nieruchomosci obcigzonej
na ktorej znajduja si¢ urzadzenia elektroenergetyczne w tym urzadzenia powigzane: 1) stacja transformatorowa
Sn/Nn w pasie o dlugoéci 2,2 m, szerokosci 4 m, powierzchnia pasa 8,8 m?, 2) zlgcza kablowe Nn w pasie o
dtugosci 14,8 m, szerokoéci 0,25 m, powierzchni pasa 3,7 m?; 3) sieci linii Nn w pasie o dlugosci 306,6 m,
szerokosci 0,5 m, powierzchni pasa 153,3 m> — w sposéb przedstawiony graficznie na mapie sytuacyjnej,
stanowiacej zalacznik do aktu notarialnego, stanowigcego podstawe wpisu, polegajaca w szczegdlnosci na
prawie utrzymywania na nieruchomosci urzadzen i instalacji elektroenergetycznych, dystrybucji/przesytu
energii elektrycznej za ich posrednictwem, prawie dostgpu i dojazdu do nich niezb¢dnym sprzetem, usuwania
awarii, dokonywania napraw, wykonywania czynnosci eksploatacyjnych, w tym modernizacji, konserwacji,
kontroli, przegladow, wymiany, przebudowy, remontu, rozbudowy i demontazu, z obowigzkiem przywrocenia
terenu do stanu pierwotnego na koszt wlasciciela urzadzen, w terminie 1 (jednego) miesigca od zakonczenia
prac,

C)  nieodpfatna i ustanowiona na czas nieoznaczony stuzebnos¢ przesyhu na rzecz spotki pod firma: Netia Spotka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie (REGON: 011566374, KRS: 0000041649), polegajaca na prawie do
przeprowadzenia sieci telekomunikacyjnej przez dziatk¢ nr 790, w tym budowy, rozbudowy, eksploatacji,
naprawy i konserwacji infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym urzadzen i osprzgtu sieci telekomunikacyjne;j
wraz z prawem do dokonywania ich modernizacji, rozbudowy, przebudowy oraz odbudowy oraz na prawie
przesytu mediow zwigzanych z prowadzong przez uprawnionego dziatalnoscia telekomunikacyjna, a takze na
prawie stalego i niezwlocznego dostgpu do dziatki nr 790 (w tym wejécia i wjazdu sprzetem) w celu
dokonywania czynnosci, o ktorych mowa powyzej co do infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z jej
przeznaczeniem, z jednoczesnym obowigzkiem uprawnionego do wykonywania tej shuzebnosci w sposob jak
najmniej ucigzliwy dla kazdoczesnego wiasciciela dziatki nr 790 oraz do przywrocenia stanu nieruchomosci
do stanu sprzed rozpoczecia prac; przy czym zakres wykonywania przedmiotowej stuzebno$ci ograniczony jest
wylacznie do terenu dziatki nr 790, na podstawie o$wiadczenia o ustanowieniu nieodptatnej stuzebnosci
przesytu dokumentowanego §2.1. aktu notarialnego, stanowigcego podstawe wpisu, -------=-=-=-=-=-------

d) nieodplatna i ustanowiona na czas nieoznaczony stuzebno$¢ przesylu na rzecz spotki pod firma:
Przedsigbiorstwo Wodociagow i Kanalizacji w Piasecznie spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba
w Piasecznie (REGON: 141618601, KRS: 0000324880), polegajaca na prawie do korzystania z dziatki nr 790
przez spotke pod firma: przedsigbiorstwo wodociagéw i kanalizacji w piasecznie spotka z ograniczona
odpowiedzialnoécia lub podmioty przez t¢ spotk¢ upowaznione, w celu korzystania z obcigzonej
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nieruchomosci, w zwigzku z budowa sieci wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej, a takze na prawie eksploatacji,
dokonywania przytaczen, napraw, remontow, konserwacji, modernizacji, przebudowy, rozbudowy, odbudowy,
montazu i usuwaniu awarii urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych oraz prowadzenia zwigzanych z tym
robot ziemnych wraz z prawem przejazdu i przechodu przez nieruchomo$¢ w czasie niezbgdnym do
wykonywania robot, o ktérych mowa powyzej, bez zbgdnej zwtoki, w celu umozliwienia swobodnego do nich
dostepu; z jednoczesnym obowigzkiem uprawnionego do wykonywania tej stuzebnosci w sposob jak najmniej
ucigzliwy dla kazdoczesnego wiasciciela dziatki nr 790 oraz do przywrdcenia stanu nieruchomosci do stanu
sprzed rozpoczecia prac; przy czym zakres wykonywania przedmiotowej shuzebnosci ograniczony jest
wylacznie do terenu dziatki nr 790, na podstawie o$wiadczenia o ustanowieniu nieodptatnej stuzebnosci
przesytu dokumentowanego §2.1. aktu notarialnego, stanowigcego podstawe wpisu, ---------=-=-=-=-------

e)  zarzad nieruchomoscia zostat okre§lony w umowie dotyczacej okreslenia sposobu zarzadzania nieruchomoscia
tj. terenem wspolnym Osiedla Doméw Jednorodzinnych Rezydencje Ogrodowa zawartej w dniu 07 listopada
2025r. przez jej wspotwiascicieli,

f)  roszczenia osob trzecich wynikajace z zawartych przez Dewelopera umow deweloperskich i zobowigzujacych,

4)  wdziatach I-Sp i IV ksiggi wieczystej nr WA11/00065905/7 nie figuruja zadne wpisy,

5)  w ksiedze wieczystej nr WA11/00065905/7 zarejestrowane sa wzmianki dotyczace wnioskOw: ------------------
a)  wdziale Il: wpisu jako wspotwiascicieli nabywcoéw zabudowanych dziatek,
b) w dziale Ill: wykreslenia roszczen oséb trzecich wynikajacych z zawartych przez Dewelopera uméw

deweloperskich i zobowigzujacych.

W celu potwierdzenia powyzszych o§wiadczen Przedstawiciel Dewelopera zatgcza do niniejszego aktu notarialnego odpis

zwykty ksiegi wieczystej nr WA11/00065905/7, wydany w trybie art. 36* ust. 4 powotanej ustawy z dnia 06 lipca 1982 roku o

ksiggach wieczystych i hipotece, posiadajacy moc dokumentu wydawanego przez sad bez zaopatrywania go w piecz¢¢ urzedows i

podpis upowaznionego pracownika, przez Centralng Informacj¢ Ksiag Wieczystych Centralg, dnia [...] 2026 roku, o godz.: [...], na

wniosek o sygnaturze: [...].
POWYZEJ PRZEDSTAWIONE SA OBECNE STANY WPISOW I WZMIANEK W KSIEGACH WIECZYSTYCH; Z
UWAGI NA PROCES INWESTYCYJNY WPISY W KSIEGACH WIECZYSTYCH MOGA ULEC ZMIANIE
1.3. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze:
1)  ujawnione w dziatach I-O ksigg wieczystych nr: WA5M/00257855/6 i WA11/00065905/7 dziatki powstaty z podziatu
dawnych dziatek nr: 38/15 i 38/16, uwidocznionego na mapie wpisanej do ewidencji materiatbw panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego, prowadzonego przez Starostg Piaseczynskiego, dnia 16 lutego 2022 roku,
identyfikator ewidencyjny P.1418.2022.946,

2) powyzszy podzial zatwierdzony zostal ostateczng i prawomocng decyzja Nr G-36/22, wydana z upowaznienia
Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno dnia 21 marca 2022 roku, znak: GGG.6831.1.36.2022.AM — z ktorej wynika,
ze powyzszy podziat zatwierdzony zostat pod warunkiem, ze przy zbywaniu dzialek wydzielonych w wyniku
podziatu, ktére nie maja bezposredniego dostgpu do drogi publicznej zostanie ustanowienia stuzebno$¢ drogowa
polegajaca na zapewnieniu do niej dostepu; za spetnienie warunku uwaza si¢ takze sprzedaz wydzielonych dziatek
gruntu wraz ze sprzedaza udzialu w prawie do dziatki gruntu stanowiacej droge wewnetrzng. --------------------

14. Przedstawiciel Dewelopera powotuje si¢ na okazane przy akcie notarialnym z dnia 07 listopada 2025 roku, sporzadzonym
w tutejszej Kancelarii Notarialnej przez czynigcego Notariusza, Repertorium A nr 8539/2025: wyrysy z mapy ewidencyjnej
oraz wypis z rejestru gruntdw, wspdlny nr kancelaryjny: GEK.6621.2.6679.2025, sporzadzone wedtug stanu na dzien
26 sierpnia 2025 roku, wydane z upowaznienia Starosty Piaseczynskiego dnia 28 sierpnia 2025 roku — z ktorych wynika,
ze:
1)  oznaczenia ewidencyjne bedacych przedmiotem niniejszej umowy dziatek nr: 790 i [...] — nie ulegly zmianie,

2)  w mierze wyrazonej w hektarach powierzchnia dziatki nr 790 wynosi 0,2245 ha, za$ dziafki [...] - 0,[...] ha,--

3)  dzialka nr 790 — zgodnie z opisem uzytkow — stanowi grunty orne klas: ,,RIIla”, ,,RIIIb”, RIVa”, RIVb” i ,,RV” oraz
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy ,,Bp”, za$ dziatka nr [...] w cato$ci stanowi tereny
mieszkaniowe ,,B”,

4)  dzialki nr: 790 i [...] potozone sg w Jozefostawiu, przy ulicy Andromedy, w obrebie ewidencyjnym: Jozefostaw
(141804_5.0019), w jednostce ewidencyjnej: Piaseczno — obszar wiejski, w powiecie piaseczynskim, w
wojewodztwie mazowieckim, przy czym dziatka nr [...] potozona jest przy ulicy Andromedy nr [...] ([...]), --

5)  dziatka nr [...] zabudowana jest budynkiem mieszkalnym, trzykondygnacyjnym, o powierzchni zabudowy — [...] m?
([...] metry kwadratowe), identyfikator budynku: 141804 5.0019.[..].1 BUD, adres: ,,Andromedy [...],
Jozefostaw”, dalej zwanym ,.Budynkiem”.

1.5. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, Ze:
1) Spotka jest deweloperem w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tekst jednolity: Dz. U. z
2024 roku, poz. 695 ze zm.), zwanej dalej takze ,,Ustawa Deweloperska”, a umowa obj¢ta niniejszym aktem
notarialnym, zwana dalej ,,Umowa”, zawierana jest w celu przeniesienia na Nabywce prawa o ktorym mowa w art. 2
pkt 1) ust. 5 Ustawy Deweloperskiej, tj. prawa wiasnosci nieruchomosci zabudowanej jednorodzinnym budynkiem
mieszkalnym wraz z prawami niezbednymi do korzystania z budynku mieszkalnego przez Nabywcg, ----------

2)  w zakresie czynnodci objetych niniejszym aktem notarialnym jest podatnikiem podatku od towardéw i ustug (VAT)
W rozumieniu art. 15 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity: Dz. U. z 2024
roku, poz. 361), a sprzedaz bedzie opodatkowana podatkiem od towarow i ustug oraz nie bedzie od tego podatku
zwolniona,

3)  w stosunku do Spoiki nie toczy si¢ postgpowanie upadtosciowe okre§lone w ustawie z dnia 28 lutego 2003 roku —
Prawo upadtos$ciowe (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 roku, poz. 794 ze zm.), jak réwniez nie zachodza zadne
okolicznosci uzasadniajace ztozenie wniosku o ogloszenie upadtosci Spotki,
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1.6.

1.7.

4)

5)

Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza, ze:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

13)

Przedstawiciel Dewelopera o$§wiadcza, ze:

1

2)

3)

4)

reprezentowana przez niego Spoétka nie ma zadnych zalegltosci podatkowych, a takze zaleglo$ci z tytutu sktadek na
ubezpieczenie spoteczne lub optat za korzystanie ze srodowiska,
stosownie do §21 ust. 2 umowy Spétki, udokumentowanej aktem notarialnym sporzadzonym w tutejszej Kancelarii
Notarialnej przez Notariusza Grzegorza Sikor¢ dnia 30 listopada 2015 roku, Repertorium A nr 546/2015 — zbycie
nieruchomosci przez Dewelopera nie wymaga uchwaty Wspdlnikow.

wiascicielem Nieruchomosci i wspotwiascicielem Drogi Wewngtrznej Deweloper stat si¢ na podstawie umowy
sprzedazy z dnia 13 wrze$nia 2021 roku, udokumentowanej aktem notarialnym sporzadzonym w tutejszej Kancelarii
Notarialnej przez Notariusza Macieja Szczesnego, Repertorium A nr 8439/2021,
nabycia udokumentowanego powolang wyzej umowa Deweloper nie dokonat od Skarbu Pafistwa ani jednostki
samorzadu terytorialnego,
na podstawie podpisanych w tutejszej Kancelarii Notarialnej aktow notarialnych, w wykonaniu umow
deweloperskich i zobowiazujacych, Deweloper sprzedal juz czg§é zabudowanych dziatek wchodzacych w sktad
Nieruchomosci oraz udziaty we wspotwlasnosci Drogi Wewngtrznej, przy czym Deweloperowi przystuguje nadal
udziat wynoszacy co najmniej Y34 (jedna trzydziesta czwarta) cze$é we wspotwlasnoéci Drogi Wewnetrznej, za$
podpisane akty notarialne w wykonaniu uméw deweloperskich i zobowiazujacych nie dotycza bedacej przedmiotem
niniejszej umowy dziatki nr [...],
na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1285/XLI111/2018 z dnia 17 stycznia 2018 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefostaw — czes¢ 1 (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2018 roku, poz. 2167 z dnia 01 marca 2018 roku) — Dzialka i Droga Wewnetrzna — znajdujg si¢ w obszarze
urbanistycznym oznaczonym symbolem 7MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej,
Dziatka i Droga Wewngtrzna nie sa polozone na obszarze rewitalizacji ani na obszarze Specjalnej Strefy
Rewitalizacji, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 09 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (tekst jednolity:
Dz. U. z 2021 roku, poz. 485 ze zm.),
Dziatka i Droga Wewnetrzna nie sg objete uproszczonym planem urzadzenia lasu, ani decyzja wydang w trybie art. 19
ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzednia 1991 roku o lasach (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 roku, poz. 1356), ----------

W opisanym wyzej stanie prawnym bedacych przedmiotem niniejszej umowy: Dziatki oraz udzialu we
wspolwlasnosci Drogi Wewnetrznej nie zaszly zadne zmiany, powodujace utrat¢ przez Spotke odpowiednio ich
wlasnosci i wspotwlasnosci — w catosci badz w czgscei,
poza shizebno$ciami przesylu ujawnionymi w dziatach III ksiag wieczystych nr: WAB5M/00257855/6 i
WA11/00065905/7 — Dziatka i Droga Wewngtrzna nie sg obcigzone zadnymi innymi ograniczonymi prawami
rzeczowymi, w szczeg6lnosci innymi stuzebnosciami, badz hipotekami,
poza roszczeniami wynikajgcymi z zawartych przez Dewelopera uméw deweloperskich i zobowigzujacych — Dziatka
i Droga Wewnetrzna — wolne sg od wszelkich dtugéw badz innych roszczen osob trzecich i nie wystgpuja w stosunku
do nich jakiekolwiek ograniczenia w rozporzadzaniu; powyzsze roszczenia oséb trzecich nie dotycza przedmiotow
niniejszej umowy,
z zastrzezeniem art. 1.1.5 i art. 1.2.5 niniejszego aktu notarialnego — nie toczy si¢ zadne inne postepowanie sagdowe
badz administracyjne, w szczegdlnosci postepowanie egzekucyjne badz zabezpieczajace dotyczace Dziatki lub Drogi
Wewngtrznej,
Deweloper znajduje si¢ w nieprzerwanym i niezakloconym posiadaniu Dziatki i we wspdtposiadaniu Drogi
Wewnetrznej i nie tocza si¢ zadne spory z whascicielami, uzytkownikami wieczystymi lub osobami wladajacymi
sgsiadujagcymi lub przyleglymi nieruchomos$ciami, ktore dotyczytyby granic, immisji lub stuzebnosci, praw lub
dostepu badz innych praw zwigzanych z opisanymi dziatkami,
dziatka nr 790 stanowi prywatng droge wewngtrzng przeznaczong wylacznie do obstugi Osiedla Rezydencje
Ogrodowa, obejmujgcego docelowo 34 (trzydziesci cztery) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
szeregoweyj,
Dziatka ma zapewniony dostep do drogi publicznej — ulicy Ogrodowej przez dziatke nr 790, ktora — jako ulica
Andromedy — stanowi droge wewnatrzosiedlowa.

w ramach przedsigwziecia deweloperskiego, na dziatkach nr: 790 oraz 792+825 zrealizowany zostal przez
Dewelopera zespot 34 (trzydziestu czterech) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej,
wraz z urzadzeniami budowlanymi, murami oporowymi, wewn¢trzng instalacja gazowa, droga wewngtrzng oraz
sieciami wewnetrznymi: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, gazowa i elektroenergetyczng (dalej: ,,Osiedle
Rezydencje Ogrodowa” lub ,,Przedsiewziecie deweloperskie”), przy czym na dzialce nr 790, zrealizowana zostata
budowa drogi wewng¢trznej obstugujacej cate Przedsiewzigcie deweloperskie zrealizowane przez Dewelopera na
Nieruchomosci,
budowa catego Osiedla stanowita jedno Przedsigwzigcie deweloperskie, podzielone na trzy zadania inwestycyjne,

jako czes¢ Przedsiewziecia deweloperskiego zostalo wyodrebnione miedzy innymi zadanie inwestycyjne C, w
ramach ktdrego na podstawie decyzji, o ktorej mowa w pkt 4) ponizej, na czesci Nieruchomosci, tj. dziatkach nr: od
808 do 813 oraz od 820 do 825 z obrebu 0019 Jozefostaw wybudowanych zostato 12 (dwanascie) budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, w zabudowie szeregowej oraz odcinek drogi wewnetrznej wzdhuz przedmiotowego
zespotu budynkow na odpowiedniej czgsci dziatki nr 790, oddanych do uzytku w tym samym czasie i tworzacych
cato$¢ architektoniczno-budowlang (dalej: ,,Zadanie Inwestycyjne C”),
powyzsze budynki wybudowane zostaty na podstawie ostatecznej i niezaskarzonej decyzji nr 1509/2022, wydanej z
upowaznienia Starosty Piaseczynskiego, dnia 23 wrzesnia 2022 roku, nrrejestru: ARB.6740.490.2022.PK — w
przedmiocie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe 34 (trzydziestu czterech)

25



1.8.

1.9.

1.10.

5)

6)

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w zabudowie szeregowej, wraz z urzadzeniami budowlanymi, murami
oporowymi, wewnetrzng instalacja gazowa, droga wewngtrzng oraz sieciami wewngtrznymi: wodociaggowa,
kanalizacji sanitarnej, gazows i elektroenergetyczna na dziatkach ewidencyjnych nr: 790 oraz 792+825, z obregbu
0019, Jozefostaw, przy ulicy Ogrodowej w Jozefostawiu; postgpowanie odwotawcze od powyzszej decyzji zostato
umorzone ostateczng w administracyjnym toku instancji decyzja Wojewody Mazowieckiego Nr 292/OPON/2023 z
dnia 14 kwietnia 2023 roku, nr rejestru WI-1.7840.22.75.2022.MJ, od ktorej to decyzji nie wptyneta w terminie
ustawowym skarga do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego Warszawie, wobec czego wyzej wskazang decyzje
Wojewody Mazowieckiego uznaje si¢ za prawomocng w rozumieniu art. 16 §3 Kodeksu postepowania
administracyjnego; powyzsze potwierdza zaswiadczenie wydane z upowaznienia Wojewody Mazowieckiego z dnia
12 czerwca 2023 roku, znak WI-1.7840.22.75.2022.MJ,
powyzsze budynki mieszkalne objete Zadaniem Inwestycyjnym C zostaly dopuszczone do uzytkowania zgodnie z
przepisami art. 54 ust. 1 Prawa budowlanego, co potwierdza zaswiadczenie nr 319/2026 z dnia 9 kwietnia 2026
roku, nr rej. PINB.5120.295.2026.SZK, wydane z upowaznienia Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w
Piasecznie, stwierdzajace brak podstaw do wniesienia sprzeciwu do zawiadomienia o zakonczeniu budowy
ztozonego przez Dewelopera w dniu 23 marca 2026 roku i uzupetnionego w dniu 31 marca 2026 roku; nadto
pierwszych 10 (dziesi¢¢) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, objetych wezesniej
zakonczonym Zadaniem Inwestycyjnym A zrealizowanym na dziatkach nr ew. 792-801 z obrebu 0019 Jozefostaw
oraz na potozonym wzdtuz nich odcinku Drogi Wewnetrznej - zostato dopuszczonych do uzytkowania na podstawie
ostatecznej decyzji nr 342/2025 z dnia 8 pazdziernika 2025 roku, nr rej. PINB.5121.144.2025.SZK, wydanej z
upowaznienia Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Piasecznie; natomiast kolejnych 12 (dwanascie)
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, objetych wezesniej zakonczonym Zadaniem
Inwestycyjnym B zrealizowanym na dziatkach nr ew. 802-807, 814-819 z obrgbu 0019 Jozefostaw oraz na
potozonym wzdtuz nich odcinku Drogi Wewngtrznej - zostalo dopuszczonych do uzytkowania na podstawie
ostatecznej decyzji nr 410/2025 z dnia 12 grudnia 2025 roku, nrrej. PINB.5121.169.2025.A0, wydanej z
upowaznienia Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Piasecznie,
nie toczy si¢ zadne postgpowanie sagdowe ani administracyjne dotyczace badz zwigzane z opisanymi wyzej decyzjami
administracyjnymi;

kopia dokumentow powotanych w pkt 4) i oraz w pkt 5) powyzej odnoszacych si¢ do Zadania Inwestycyjnego C stanowi

Zalacznik Nr 1 do niniejszego aktu notarialnego.
Przedstawiciel Dewelopera o$§wiadcza, ze:

1)

2)

3)

[...] o$wiadczaja, ze:

1)
2)

3)

4)

1)

3)

1)
2)

Nabywca o$wiadcza, ze:

1)

w ramach procesu budowlanego Zadania Inwestycyjnego C na Osiedlu Rezydencje Ogrodowa, na dziatce nr [...]
wybudowany zostat trzykondygnacyjny budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie szeregowej, zwany w
niniejszym akcie notarialnym réwniez ,,Budynkiem”, o powierzchni uzytkowej — [...],[...] m? ([...] cate i [...]
setnych metra kwadratowego);
plan Osiedla Rezydencje Ogrodowa z usytuowaniem Dziatki, Budynku i Drogi Wewnetrznej stanowi Zalacznik Nr
2 do niniejszego aktu notarialnego,
Budynek wybudowany zostat zgodnie z planami stanowigcymi Zalacznik Nr 3 do niniejszego aktu notarialnego,

opis zatozen materialowo-konstrukcyjnych, parametréw standardu Budynku oraz zakres prac, jakie w Budynku
zostaly lub zostang wykonane przez Dewelopera przed zawarciem umowy, o ktorej mowa w art. 2.1 pkt 2) ponizej,
zostaly szczegotowo okreslone w prospekcie informacyjnym, stanowigcym Zalacznik Nr 4 do niniejszego aktu
notarialnego.

pozostaja w zwiazku matzenskim,
w ich malzenstwie obowigzuje ustréj wspolnosci ustawowej majatkowej matzenskiej, to jest ze w szczegolnosci nie
zawierali dotychczas zadnych uméw majatkowych matzenskich,
nabycia przedmiotu niniejszej umowy dokonaja do majatku wspolnego, na zasadach wspolnosci ustawowe;j
majatkowej malzenskiej,
posiadaja $rodki finansowe lub zdolnos¢ kredytowa, niezbedne na pokrycie wszystkich naleznosci wynikajacych z
niniejszej umowy, a takze zobowigzuja si¢ do terminowego dokonywania wszelkich ptatno$ci wedlug zasad
okreslonych w umowie.

LUB

pozostaja w zwiazku matzenskim,
w ich malzenstwie obowiazuje ustrdj rozdzielnosci majatkowej wprowadzony na mocy umowy majatkowej
malzenskiej z dnia [...] udokumentowanej aktem notarialnym sporzadzonym przez [...] — Notariusza w [...],
Repertorium A nr [...]/[...], wypis ktorego to aktu notarialnego niniejszym okazuja,
posiadaja §rodki finansowe lub zdolno$¢ kredytowa, niezbgdne na pokrycie wszystkich naleznosci wynikajacych z
niniejszej umowy, a takze zobowiazuja si¢ do terminowego dokonywania wszelkich ptatnosci wedlug zasad
okreslonych w umowie.

LUB

pozostaja/e stanu wolnego,
posiada/ja srodki finansowe lub zdolno$¢ kredytowa, niezbedne na pokrycie wszystkich naleznosci wynikajacych z
niniejszej umowy, a takze zobowigzuje/a si¢ do terminowego dokonywania wszelkich platnosci wedlug zasad
okreslonych w umowie.

niniejsza umowg zawiera z Deweloperem jako osoba fizyczna, w celu niezwigzanym bezposrednio z dziatalnoscia
gospodarcza lub zawodowa,
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1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

2)

3)

4)

5)

Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze:

1)

przed podpisaniem niniejszego aktu notarialnego zapoznat si¢ w oczekiwanym przez siebie zakresie z dokumentacja
techniczng i powykonawcza Budynku, stanowiaca podstawe jego dopuszczenia do uzytkowania, jak rowniez z
projektem zagospodarowania Osiedla Rezydencje Ogrodowa, a takze zalozeniami materialowo-konstrukcyjnymi
oraz parametrami standardu wykonczenia Budynku — i nie wnosi do nich zadnych zastrzezen, -------------------

Deweloper zapewnil mu mozliwo$¢ zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa z dokumentami wymienionymi w art.
26 Ustawy Deweloperskiej,
w dniu [...] r. ([...] dwa tysigce dwudziestego [...] roku) odebrat od Dewelopera na trwalym no$niku informacji w
rozumieniu Ustawy Deweloperskiej prospekt informacyjny wraz z zatacznikami i zapoznat si¢ z ich tre$cia; prospekt
informacyjny wraz z zalacznikami stanowi integralng czgs$¢ niniejszej umowy jako Zalacznik Nr 4, -----------

LUB

w dniu [...] r. ([...] dwa tysiace dwudziestego [...] roku) odebrat od Dewelopera na trwalym no$niku informacji w
rozumieniu Ustawy Deweloperskiej prospekt informacyjny wraz z zatacznikami i zapoznat si¢ z ich trescia; zmiany
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym wraz z zatacznikami odebrat w dniu [...]r. ([...] roku) poprzez
przestanie poczta elektroniczna nowego prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami, tj. w trybie art. 22 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej; prospekt informacyjny wraz z zatacznikami stanowi integralng czg$¢ niniejszej umowy jako
Zalacznik Nr 4,
Deweloper przekazal mu szczegdtowe informacje dotyczace swojej sytuacji prawno-finansowej oraz Przedsigwzigcia
deweloperskiego — Zadanie Inwestycyjne C, w rozumieniu art. 5 pkt 7) oraz pkt 8) Ustawy Deweloperskiej, bedacego
przedmiotem niniejszej umowy, w tym Budynku bedacego przedmiotem niniejszej umowy, w zakresie okreslonym
w prospekcie informacyjnym.

w czasie pomigdzy dorgczeniem Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami a podpisaniem niniejszego
aktu notarialnego, nie nastapily zadne zmiany w tresci prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami, --------
LUB
w czasie pomiedzy dorgczeniem Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami a podpisaniem niniejszego
aktu notarialnego, nastgpily zmiany w treSci wzorca umowy stanowiacego zalacznik do prospektu informacyjnego,
stanowigce jednocze$nie zmiane tresci prospektu informacyjnego, w postaci:
a) zmiany [...] w sposéb ujawniony w niniejszym akcie notarialnym,
b)  zmiany [...] w sposob ujawniony w niniejszym akcie notarialnym,
ORAZ / LUB
W czasie pomiedzy dorgczeniem Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami a podpisaniem niniejszego
aktu notarialnego, nastgpity zmiany w zakresie informacji zawartych w prospekcie informacyjnym, w postaci:
a) [l
b)  [...l,

Nabywca wyraza zgod¢ na wlaczenie do tresci niniejszej umowy zmian wskazanych w punkcie poprzedzajacym w

stosunku do odebranego w dniu [...] roku prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami.
Jezeliw art. 1.11 nie sq wskazywane zmiany — art. 1.12 w projektowanej postaci — wykresla sie.

Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza, ze do Przedsigwzigcia deweloperskiego — Zadanie Inwestycyjne C stosuje si¢
srodek ochrony, w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, o ktorym mowa w art. 6 pkt 1) w zwigzku

z art. 5 pkt 9) Ustawy Deweloperskiej.
Przedstawiciel Dewelopera w imieniu Dewelopera o§wiadcza, ze:

1)

2)

3)

4)

5)

Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywca o§wiadczaja, ze:

1)

2)

Deweloper ma obowigzek dokonywaé terminowych naliczen i przekazywania sktadek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny (dalej ,,Fundusz”),
podstawa wyliczenia wysokos$ci sktadki na Fundusz jest warto$¢ wptaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy w zwigzku z realizacja Umowy, a w przypadku, gdy zawarcie Umowy poprzedzone jest
zawarciem umowy rezerwacyjnej, na podstawie ktorej Nabywca wniost optate rezerwacyjng na rachunek
Dewelopera, podstawa wyliczenia wysokos$ci sktadki jest rowniez warto$¢ wplaty przekazujacej wyzej wskazang
optate rezerwacyjna, dokonanej przez Dewelopera na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie pdzniej niz w ciagu
7 dni od zawarcia Umowy,
sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej 0,45 % (czterdziesci pie¢ Setnych procenta) (stawka procentowa
obowiazujaca w dniu rozpoczecia sprzedazy budynkow w ramach Przedsiewziecia deweloperskiego — Zadanie
Inwestycyjne C oraz warto$ci wptaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
warto$ci wplaty dokonanej przez Dewelopera — w przypadku okreslonym w art. 32 ust. 4 Ustawy Deweloperskiej,

sktadka jest nalezna od dnia dokonania wplaty na mieszkaniowy rachunek powierniczy; sktadka przekazana na
Fundusz nie podlega zwrotowi,
Deweloper dokonuje wyliczenia wysokos$ci sktadki na Fundusz i wptaca ja do banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dokonania wptaty, na mieszkaniowy rachunek powierniczy
W zwigzku z realizacja Umowy, i nie pdzniej niz przed wyptata sSrodkow na rzecz Dewelopera; Bank odprowadza t¢
sktadke do Funduszu w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie pdZniej niz w dniu
wyptaty §rodkdow na rzecz Dewelopera; w zalezno$ci od rozwigzan technologicznych stosowanych przez Bank
prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy, spelnienie niniejszego obowiazku przez Dewelopera moze
nastgpowaé poprzez zautomatyzowane pobieranie wptat z rachunku Dewelopera przez Bank na poczet sktadki na
Fundusz

zawarcie niniejszej Umowy zostalo poprzedzone zawarciem umowy rezerwacyjnej, w rozumieniu art. 29 Ustawy
Deweloperskiej, z dnia [...] roku, (dalej: ,,Umowa Rezerwacyjna”),
tytutem optaty rezerwacyjnej Nabywca wptlacit na rzecz Dewelopera kwotg [...] zt ([...] ztotych). ---------------

27



2.

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

LUB
Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywca o$wiadczaja, ze zawarcie niniejszej Umowy zostato poprzedzone zawarciem
umowy rezerwacyjnej, w rozumieniu art. 29 Ustawy Deweloperskiej, z dnia [...] roku, (dalej: ,,Umowa Rezerwacyjna”),
przy czym umowa rezerwacyjna nie przewidywata oplaty rezerwacyjnej LUB do dnia zawarcia niniejszej Umowy Nabywca
nie wplacit optaty rezerwacyjnej w zZadnej kwocie.

LUB
Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywca o$wiadczaja, ze nie zawierali umowy rezerwacyjnej w rozumieniu art. 29
Ustawy Deweloperskiej.

ARTYKUL - PRZEDMIOT UMOWY

Przedstawiciel Dewelopera w imieniu Dewelopera zobowiazuje si¢ do zawarcia — w formie aktu notarialnego — umowy,
na ktorej podstawie przeniesione zostanie na rzecz Nabywcy, w drodze umowy sprzedazy:
a)  prawo wilasno$ci dziatki gruntu nr [...], z obr¢bu nr 0019, Jozefostaw, 0 obszarze [...] ha, zabudowanej Budynkiem,

potozonej w Jozefostawiu, w gminie Piaseczno, w powiecie piaseczynskim, w wojewodztwie mazowieckim,

wchodzacej w sktad Nieruchomosci,
b)  udziat wynoszacy /34 (jedng trzydziesta czwarta) cze$¢ W Drodze Wewngtrznej;
po spelieniu przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego na poczet ceny, w kwocie i terminach szczegdétowo okreslonych w
art. 3 i art. 4 ponizej oraz po odbiorze przez Nabywce Budynku i Dziafki, o ktérym mowa w art. 6, a Nabywca zobowiazuje
si¢ do odbioru Budynku i Dziatki, o ktorym mowa w art. 6 oraz spetnienia §wiadczenia pienieznego na rzecz Dewelopera
na poczet ceny, w kwocie, terminach i na zasadach szczegdétowo okre§lonych w art. 3 i art. 4 ponizej oraz do zawarcia
umowy sprzedazy — za cen¢ i na warunkach okre$lonych postanowieniami niniejszej Umowy.
Stawajacy postanawiaja, ze zawarcie umowy, o ktorej mowa w art. 2.1 powyzej (dalej: ,,Umowa Sprzedazy”), nastapi w
terminie wskazanym w prospekcie informacyjnym, to jest do dnia [...]r. ([...] roku).
Oswiadczenia Nabywcy dotyczqce sposobu nabycia: --

Matzonkowie pozostajacy w ustroju wspdlnosci ustawowe;j:
[..] i [...] matzonkowie [...] oswiadczajq, ze nabycia Dziatki zabudowanej Budynkiem i udziatu w Drodze Wewnetrznej,
dokonajg do majqtku objetego wspolnoscig ustawowq.
Nabywca pozostajacy w zwigzku maltzefiskim, bez wprowadzonego ustroju rozdzielno$ci majatkowej (nabycie za
fundusze osobiste, do majatku osobistego):
Nabywca oswiadcza, ze pozostaje w zwigzku matzenskim z [...], PESEL: [...], w ktorym obowiqzuje ustréj wspolnosci
ustawowej majgtkowej malzenskiej oraz, ze nabycia Dziatki zabudowanej Budynkiem i udziafu w Drodze Wewnetrznej,
dokona do majgtku osobistego, za srodki pochodzqgce z [...] (wskazanie Zrédia pochodzenia srodkéw na nabycie zgodnie z
katalogiem art. 33 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego).

LUB
Nabywca oswiadcza, ze pozostaje w zwigzku matzenskim z [...], PESEL: [...], w ktorym obowigzuje ustréj wspolnosci
ustawowej majqtkowej matzenskiej oraz, ze nabycia Dziatki zabudowanej Budynkiem i udziatu w Drodze Wewnetrznej,
dokona do majqgtku osobistego, za srodki pochodzqce z tego majqtku, co potwierdzit/a jego/jej zona/mgz — [...], W
oswiadczeniu z dnia [...] roku, z podpisem notarialnie poswiadczonym przez [...] — Notariusza w [...], Repertorium A nr
[...J/[...], zatgczonym do niniejszego aktu notarialnego.
Osoby nie pozostajgce w zwigzkach matzenskich:
[..] 1 [...] oswiadczajq, ze nabycia Dzialki zabudowanej Budynkiem i udzialu w Drodze Wewnetrznej, dokonajq na
wspoltwlasnosé w nastepujqgcych udziatach:
1) [..]—wudziale wynoszgcym [...] czesci,
2)  [...]—wudziale wynoszgcym [...] czesci.
Jezeli Nabywcq jest jedna osoba nie pozostajgca w zwiqzku matzenskim — brak oswiadczenia. Art. 2.3 w projektowanej
postaci — wykresla sie.
Nabywca — jeden z matzonk6é6w pozostajacy w ustroju rozdzielno$ci majatkowe;:
Nabywca oswiadcza, ze pozostaje w zwigzku maizenskim z [...], PESEL: [...], w ktérym obowigzuje ustroj rozdzielnosci
majqgtkowej malzenskiej ustanowiony na mocy umowy majqtkowej maizenskiej z dnia [...] roku, udokumentowanej aktem
notarialnym sporzqdzonym w dniu [...] roku przez [...] — Notariusza w [...], Repertorium A nr [...], wypis ktorego to aktu
notarialnego niniejszym okazuje.
Malzonkowie pozostajacy w ustroju rozdzielno$ci majatkowej:
[..] 1 [...] mafzonkowie [..] oswiadczajg, ze w ich zwigzku malzenskim obowigzuje ustréj rozdzielnosci majgtkowej
maltzenskiej ustanowiony na mocy umowy majgtkowej matzenskiej udokumentowanej aktem notarialnym sporzgdzonym
dnia[...] roku przez[...] — Notariusza w [...], Repertorium A nr [...], wypis ktdérego to aktu notarialnego niniejszym okazujqg.

[..]1 1 [...] oswiadczajq, ze nabycia Dzialki zabudowanej Budynkiem i udzialu w Drodze Wewnetrznej, dokonajq na
wspotwlasnos¢ w nastegpujqcych udziatach:
1)  [..] - wudziale wynoszgcym [...] czesci,
2)  [...]—wudziale wynoszgcym [...] czesci.
Stawajacy postanawiaja, ze o terminie, czasie i miejscu zawarcia Umowy Sprzedazy — Deweloper zawiadomi Nabywce z
wyprzedzeniem co najmniej 7 (siedem) dni, w sposob okre§lony w art. 8 niniejszego aktu notarialnego. --------------
Stawajacy postanawiaja, ze Umowa Sprzedazy zostanie zawarta:
1) nie wcze$niej niz po spetnieniu przez Nabywce calego §wiadczenia pienigznego na rzecz Dewelopera, w kwocie,
terminach i na zasadach szczegdétowo okreslonych w art. 3 i art. 4 ponizej oraz innych zobowigzah wynikajacych z
niniejszej umowy,
2)  wterminie wskazanym przez Dewelopera zgodnie z postanowieniami art. 2.4 powyze;j.
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2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

Przedstawiciel Dewelopera w imieniu Dewelopera zobowigzuje si¢ sprzeda¢ Nabywcy Dziatk¢ zabudowang Budynkiem i
udziat w Drodze Wewnetrznej — w stanie wolnym od jakichkolwiek praw, dlugéw oraz roszczen osob trzecich, z
zastrzezeniem shuzebnosci ujawnionych w ksiggach wieczystych nr: WASM/00257855/6 1 WAI11/00065905/7 oraz
postanowien art. 2.7 = 2.9 niniejszego aktu notarialnego.
Nabywca wyraza zgod¢ Deweloperowi na ustanowienie bezplatnych i bezterminowych stuzebnoéci przesytu, stuzebnosci
gruntowych lub praw uzytkowania na Nieruchomosci, w tym Dzialce oraz Drodze Wewngtrznej — na rzecz podmiotow
dostarczajacych media — w celu umozliwienia dostgpu do sieci, instalacji i przytaczy mediéw oraz innych obiektow
budowlanych niezb¢dnych do ich funkcjonowania odpowiednio dla danej sieci mediow, oraz wykonywania czynno$ci
zwiazanych z ich budowa, remontem, eksploatacja, usuwaniem awarii i konserwacja lub innych praw koniecznych dla
prawidtowego funkcjonowania Osiedla Rezydencje Ogrodowa, w tym Budynku wraz z infrastrukturg. ---------------
Nabywca nie ma prawa podnoszenia jakichkolwiek roszczen o zaplate z tytulu ustanowienia shuzebnosci lub praw
uzytkowania.
Z zastrzezeniem postanowien art. 2.11 ponizej — Stawajacy postanawiaja, ze w Umowie Sprzedazy — moze zostac
ustanowiona bezterminowa shuzebnos$¢ gruntowa polegajaca na prawie wybudowania i utrzymywania urzadzen i instalacji
przesytowych na rzecz kazdoczesnego wiasciciela pozostatych dziatek wchodzacych w sktad Nieruchomosci, wszystkich
lub ich czgsci, uprawniajaca kazdoczesnego wiasciciela pozostalych dziatek wchodzacych w sktad Nieruchomosci, jako
nieruchomosci whadnacych do utrzymywania w Dziatce urzadzen i instalacji przesylowych, z prawem swobodnego do nich
dostepu w celu dokonywania wszelkich czynnos$ci zwiazanych z ich modernizacja, remontami i usuwaniem awarii.
W przypadku gdyby stuzebno$¢ gruntowa o ktorej mowa w art. 2.8 powyzej zostala ustanowiona, Przedstawiciel
Dewelopera w imieniu Dewelopera zobowigzuje si¢ zapewni¢ kazdoczesnemu wiascicielowi Dziatki bezterminows i
nieodptatng shuzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie wybudowania i utrzymywania urzadzen i instalacji przesylowych
przez pozostate dziatki wchodzace w sktad Nieruchomosci, tj. wszystkie dziatki lub czg¢s¢ dziatek, stosownie do przebiegu
urzadzen i instalacji podziemnych niezbg¢dnych do prawidtowego korzystania z Budynku i Dziatki. Odpowiednie zapisy
ustanawiajgce opisane wyzej stuzebnosci na rzecz kazdoczesnego wihasciciela Dziatki zawiera¢ beda umowy sprzedazy
prawa wlasnos$ci pozostatych dziatek wchodzacych w sktad Nieruchomosci.
Nabywca nie bedzie zada¢ zwolnienia Dzialki oraz Drogi Wewnegtrznej spod stuzebnosci na nich ustanowionych zgodnie
Z postanowieniami zawartymi w ustgpach poprzedzajacych, po zawarciu Umowy Sprzedazy. Zobowigzanie powyzsze
potwierdzone zostanie postanowieniami Umowy Sprzedazy.
Nabywca zwolniony bedzie ze zobowigzania do obcigzenia Dziatki lub Drogi Wewngtrznej stuzebnosciami opisanymi w
ustgpach poprzedzajacych w takim zakresie, w jakim zostana one ustanowione przed zawarciem Umowy Sprzedazy.
Nabywca wyraza zgode na ustanowienie przez Dewelopera na Dzialce oraz Drodze Wewngtrznej Shuzebnosci/praw
uzytkowania opisanych postanowieniami art. 2.7 i art.2.8 powyzej przed zawarciem Umowy Sprzedazy. -------------
Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze wraz z zawarciem przez Dewelopera umowy sprzedazy pierwszego udzialu we
wspotwlasno$ci Drogi Wewnetrznej — w celu usprawnienia zarzadzania i utrzymania czg¢sci wspolnych Osiedla
Rezydencje Ogrodowa przez wszystkich mieszkancow tego osiedla — zostal okreslony umowny sposob zarzadu Droga
Wewnetrzna jako nieruchomoscia (rzecza) wspolng. Przedmiotem zawartej umowy o okreslajacej sposob zarzadu jest w
szczegodlnosci okreslenie zasad rozporzadzania i zwyklego zarzadu rzecza wspolng w sposéb odmienny od przepisow art.
1991201 Kodeksu cywilnego o wspotwlasnosci (tj. obnizenie progow wiekszosciowych potrzebnych do wyrazenia zgody
na okreslone czynnosci odnoszace si¢ do rzeczy wspolnej), jak rowniez wskazanie podmiotu petnigcego funkcje zarzadey
nieruchomosci. Powyzszy sposob zarzadu ujawniony jest w dziale 111 powotanej w art. 1.2 powyzej ksiggi wieczystej nr
WAL1/00065905/7 prowadzonej dla Drogi Wewnetrznej. Jednoczesnie Przedstawiciel Dewelopera w imieniu
Dewelopera zapewnia, iz wskazane w ramach powyzszej umowy jako zarzadca nieruchomos$ci Stowarzyszenie
Mieszkancow Osiedla ,,Rezydencje Ogrodowa” w Jozefostawiu z siedziba w Warszawie, nr KRS: 0001194349, nie
pozostaje w jakiejkolwiek zalezno$ci osobowej, kapitatowej lub zarzadczej od Dewelopera, a czynnosci zarzadcze sa
wykonywane przez ten podmiot nieodptatnie lub na warunkach rynkowych..
Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze wraz z zawarciem Umowy Sprzedazy w zakresie odnoszacym si¢ do udziatu we
wspotwlasnosci Drogi Wewnetrznej, Nabywca udzieli Deweloperowi prawa do dysponowania tg nieruchomoscia na cele
budowlane, obejmujacego zgode na dysponowanie tg dziatkg na cele budowlane w rozumieniu art. 32 ust. 4 pkt. 2) ustawy
z dnia 07 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. 2021r., poz. 2351 ze zm.) oraz zawierajacego
upowaznienie dla Dewelopera do zlozenia o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia, jak
roéwniez upowaznienie do wystgpowania o wszelkie niezbedne uzgodnienia, warunki, opinie, postanowienia i decyzje
niezbedne do ztozenia kompletnego wniosku o pozwolenie na budowe w zakresie dalszych obiektow i urzadzen
budowlanych niezbgdnych do funkcjonowania Osiedla Rezydencje Ogrodowa wedtug zatozen i projektu Dewelopera, a
takze odbioru decyzji i postanowien w sprawie pozwolenia na budowe, przy czym:
1)  powyzsze ograniczone zostanie do dokonywania na Drodze Wewnetrznej naniesien i budowy obiektow i urzadzen
budowlanych niezbednych do zapewnienia dojscia, dojazdu i zasilenia w media pozostatych zadan inwestycyjnych
realizowanych na Nieruchomosci, w tym wystgpowania o ewentualne decyzje zamienne dla pozwolen na budowe
juz uzyskanych;
2)  z zakresu udzielonego prawa wykluczone zostanie zaciaganie jakichkolwiek zobowigzan o charakterze finansowym,
za wyjatkiem kosztow wynikajacych z optat administracyjnych, skarbowych, sadowych, itp., ktére w catosci
pokrywa¢ bedzie Deweloper.
Nabywca o$wiadcza, ze w stosunku do pozostatych dziatek ujawnionych w dziale 1-O ksiggi wieczystej nr
WAS5M/00257855/6, nie bedacych przedmiotem Umowy — nie zachowuje zadnych roszczen i wyraza zgod¢ na ich
odlaczenie i zatozenie dla nich nowych ksiag wieczystych bez przenoszenia wpisu roszczenia, o ktorym mowa w art. 10
niniejszego aktu notarialnego albo na wykreslenie powyzszego roszczenia z ksiag wieczystych prowadzonych dla tych
nieruchomosci.
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3.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5,

ARTYKUL - CENA

Z zastrzezeniem postanowien art. 3.2 i 3.3 niniejszej Umowy, cena Dzialki zabudowanej Budynkiem oraz udziatu
wynoszacego /34 (jedna trzydziesta czwarta) cze$§¢ w Drodze Wewnetrznej jest stata i wynosi [...] 2k ([...] ztotych) brutto
(dalej: ,,Cena”); na Cene sklada sie:
1)  cena brutto Dziatki zabudowanej Budynkiem w kwocie [...] zt ([...] ztotych) bruttoe; wedtug wyliczenia [...],[...] m?
X [..] zt [...] gr ([...] tysigcy [...] Ztotych i [...] groszy) za 1 m? powierzchni uzytkowej Budynku, ------------
2)  cena brutto udziatu wynoszacego /34 (jedna trzydziesta czwarta) cze$¢ w Drodze Wewnetrznej w kwocie 10.000 zi
(dziesie¢ tysiecy zlotych) brutto;
w okres$lonych powyzej kwotach zawiera si¢ nalezny podatek od towarow i ustug (VAT).
W razie zmiany stawki podatku VAT, zgodnie ze stosownymi aktami prawnymi, Cena ulegnie rowniez odpowiedniej
zmianie, z zastrzezeniem postanowien zawartych w art. 3.3 ponizej.
Stawajacy postanawiaja, ze w przypadku opisanym w art. 3.2 powyzej, gdy po stronie Nabywcy powstanie obowigzek
doptaty, Nabywcy przystugiwac bedzie prawo odstapienia od umowy dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym, w
terminie 30 (trzydzie$ci) dni od daty powiadomienia o powyzszym obowigzku, nie pézniej jednak niz do dnia zawarcia
Umowy Sprzedazy. Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy powinno by¢ zlozone w formie pisemnej z podpisem
poswiadczonym notarialnie. Zwrot kwot wplaconych przez Nabywcg nastapi w terminie 30 (trzydzie$ci) dni liczac od dnia
dorgczenia Deweloperowi o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy dokumentowanej niniejszym aktem
notarialnym oraz — jesli przedmiot umowy zostat juz wydany Nabywcy — od dnia jego zwrotnego wydania Deweloperowi.
Odstapienie Nabywcy od umowy z powyzszej przyczyny nie stanowi odstgpienia na skutek okoliczno$ci, za ktdre
Deweloper ponosi odpowiedzialnos¢.
W przypadku uchybienia przez Nabywce terminowi platno$ci ktorejkolwiek z czesci Ceny, Deweloper moze naliczyé
odsetki ustawowe za opoznienie w wysokosci ustawowej, liczone od kwoty, z ktdrej zaptata Nabywca pozostaje w
opdznieniu, przy czym lacznie kwota odsetek nie moze przewyzsza¢ réwnowartoSci 2% (dwéch procent) Ceny
okreslonej w art. 3.1 powyzej. W wypadku czgéci Ceny, ktorych termin platnosci uzalezniony jest od uprzedniego
poinformowania Nabywcy o zakonczeniu etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego lub Zadania Inwestycyjnego,
wyliczenie terminu, od ktorego Nabywca pozostaje w zaleglto$ci z zaplata danej czg$ci Ceny nastepuje z uwzglednieniem
terminu okre§lonego w art. 4.6 ponize;j.
Stawajacy zgodnie postanawiaja, iz w przypadku dokonania przez Nabywce nadptaty z tytutu ptatnosci poszczegdlnych
rat, nadptata zostanie zaliczona na poczet kolejnej wymagalnej wptaty lub kolejnych wymagalnych wptat. -----------
Przedstawiciel Dewelopera w imieniu Dewelopera zobowigzuje si¢ do udostepnienia na wniosek Nabywcy dokumentow
zwigzanych z Nieruchomos$cia, Dziatka lub Budynkiem, niezb¢dnych do uzyskania przez Nabywce kredytu na zakup
Dziatki zabudowanej Budynkiem.

ARTYKUL - HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA ORAZ HARMONOGRAM PEATNOSCI

Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze:
1) prace budowlane zwigzane z przedmiotowym Przedsiewzieciem deweloperskim — Zadanie Inwestycyjne C — zostaty
rozpoczete w dniu 05.07.2023r. (piatego lipca dwa tysigce dwudziestego trzeciego roku), --------------------

2) dopuszczenie Zadania Inwestycyjnego C do uzytkowania i tym samym zakonczenie wszystkich jego etapow

wskazanych w prospekcie informacyjnym potwierdza powotane w art. 1.7 pkt) 5 powyzej za§wiadczenie nr 319/2026
z dnia  9.04.2026r. (dziewiatego  kwietnia dwa  tysiagce = dwudziestego  szostego  roku),
nr rej. PINB.5120.295.2026.SZK o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu do zawiadomienia o zakonczeniu
budowy ztozonego przez Dewelopera, wydane z upowaznienia Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w
Piasecznie.
Nabywca uiscil tytutem oplaty rezerwacyjnej dotychczas kwote [...] 7t ([...] zlotych), co Przedstawiciel Dewelopera
niniejszym potwierdza, ze skutkiem pokwitowania, przy czym kwota ta zostanie zaliczona na poczet ceny okreslonej w art.
3.1 niniejszego aktu notarialnego; Przedstawiciel Dewelopera w imieniu Dewelopera zobowiqzuje si¢ w terminie 7
(siedmiu) dni od dnia dzisiejszego do przekazania optaty rezerwacyjnej na indywidualny subrachunek Nabywcy, o ktorym
mowa w art. 4.5 niniejszego aktu notarialnego.

LUB
Przedstawiciel Dewelopera w imieniu Dewelopera oraz Nabywca oswiadczajq, ze Nabywca nie uiscit dotychczas zadnych
naleznosci na poczet Ceny, w tym takze z tytutu oplaty rezerwacyjnej.
Calg pozostalg czesé Ceny / Calg Ceng — w kwocie [...] zt ([...] zlotych) — Nabywca zobowiazuje si¢ zaptacié
Deweloperowi — w nastepujacy sposob:
1) kwote [...] zk ([...] Ztotych) —w terminie do dnia [...]r. ([...] dwa tysiace dwudziestego [...] roku),-------------
2) kwotg [...] zt ([...] ztotych) — w terminie do dnia [...]r. ([...] dwa tysigce dwudziestego [...] roku),-------------
3) kwotg [...] zk ([...] Ztotych) — w terminie do dnia [...]r. ([...] dwa tysiace dwudziestego [...] roku),-------------
powyzsze zaliczki na poczet Ceny zawieraja nalezny podatek od towaréw i ustug (VAT).
Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze zawart w dniu 25.07.2024r. (dwudziestym piatym lipca dwa tysiace
dwudziestego czwartego roku) z ING Bankiem Slaskim Spotka Akcyjna z siedziba w Katowicach (,,Bank”) umowe
otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (OMRP).
Nabywca bedzie dokonywacé wplat otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy spétki pod firmg: Dream Houses
Development spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie o numerze: [...] prowadzony przez ING
Bank Slaski Spotka Akcyjna z siedziba w Katowicach, zgodnie z opisang w art. 4.4 powyzej umowa z dnia 25 lipca 2024
roku — przy czym:
1)  koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja Dewelopera,

2)  Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
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4.6.

4.7.

5.

5.2.

6.

6.2.

6.3.

wylacznie w celu finansowania lub refinansowania Przedsiewzigcia deweloperskiego — Zadanie Inwestycyjne C, dla
ktorego prowadzony jest ten rachunek,

3) Bank wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym, nie
weczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia Umowy i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji Zadania Inwestycyjnego C, w wysoko$ci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie Zadania Inwestycyjnego C oraz ceny domu jednorodzinnego, -------------------

4)  w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Zadania Inwestycyjnego C, okreSlonego w harmonogramie, Bank
wyptaca Deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone
przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z Umowy, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich,
z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabyweca,

5)  Bank dokonuje kontroli zakoniczenia kazdego z etapéw Zadania Inwestycyjnego C okreslonego w harmonogramie
Zadania Inwestycyjnego C, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na
rzecz Dewelopera; w zakresie kontroli Bank uzyskuje prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym Przedsigwzigcia Deweloperskiego lub Zadania Inwestycyjnego; zakres
wymaganej kontroli Banku okre$la art. 17 ust. 4 Ustawy Deweloperskiej; koszty kontroli ponosi Deweloper.-

Nabywca zobowigzuje si¢ do terminowego dokonywania ptatnosci okreslonych postanowieniami niniejszej umowy, w tym

celu Nabywca zobowiazuje si¢ do posiadania biezacego dostgpu oraz biezacej kontroli korespondencji i powiadomien

przychodzacych od Dewelopera na wskazany adres poczty elektronicznej, zgodnie z postanowieniami art. 8 ponize;.

Przedstawiciel Dewelopera w imieniu Dewelopera zobowigzuje si¢ do potwierdzenia otrzymanych wplat opisanych w

art. 4.3 niniejszej Umowy, jak rowniez wplaty ewentualnie uiszczonej przez Nabywcg tytutem optaty rezerwacyjnej, ktora

po zawarciu niniejszej umowy zostanie przekazana przez Dewelopera na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

Nabywcy zgodnie z postanowieniami art. 4.2 powyzej — fakturg VAT w terminie zgodnym z obowigzujacymi przepisami

na dzien powstania obowigzku podatkowego, po ich przekazaniu przez Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek

powierniczy dla przedmiotowej inwestycji z tego rachunku na rachunek Dewelopera. Nabywca akceptuje wystawianie i

przesylanie przez Dewelopera faktur w formie elektronicznej, zgodnie z art. 2 pkt 31) i 32) oraz art. 106n powotanej ustawy

z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug.

ARTYKUL - REALIZACJA PRZEDMIOTU UMOWY

Przedstawiciel Dewelopera w imieniu Dewelopera oswiadcza, Zze Budynek i Dziatka zostaly wykonczone z
uwzglednieniem zakresu i standardu prac wykonczeniowych szczegélowo okreslonych w prospekcie informacyjnym
stanowigcym Zalacznik Nr 4 do niniejszej Umowy.
Projektowana powierzchnia uzytkowa Budynku zostata okre§lona na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U z 2020 roku, poz. 1609),
zgodnie z zasadami obmiaru i obliczania powierzchni uzytkowej lokalu w oparciu o Polska Norme¢ PN-1SO 9836:2015-12
,»Wlhasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”.

ARTYKUL — ODBIOR TECHNICZNY I WYDANIE BUDYNKU

Deweloper zgtosi Nabywcy Budynek i Dziatk¢ do odbioru technicznego nie p6zniej niz w terminie do dnia [...]r. ([...] dwa
tysiace dwudziestego [...] roku). Deweloper zawiadomi Nabywce o gotowos$ci do przystgpienia do odbioru Budynku i
Dziatki, zakreslajac przy tym date i godzing odbioru, co najmniej na 7 (siedem) dni przed datg odbioru, w sposob okreslony
w art. 8 niniejszego aktu notarialnego. Termin odbioru Budynku i Dziatki bedzie miat miejsce przed zawarciem Umowy
Sprzedazy.
Odbioér Budynku i Dziatki dokonywany jest w obecnosci Nabywcy, z mozliwoscia udzialu os6b towarzyszacych Nabywcy.
Odbiér Budynku i Dziatki jednoczesnie uprawnia Nabywce do rozpoczgcia wspotkorzystania z Drogi Wewnetrznej
zgodnie z jej przeznaczeniem przed nabyciem udzialu we wspotwiasnoéci Drogi Wewnetrznej, o ktorym mowa w art. 2.1
pkt 2) lit. b) powyzej. Z odbioru, o ktérym mowa wyzej, sporzadza sie protokét, do ktoérego Nabywca moze zglosi¢ wady
Budynku i Dziatki. W protokole odnotowuje sie rowniez odmowe dokonania odbioru przez Nabywce w przypadku
stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez
Dewelopera. Deweloper jest obowigzany w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania protokotu, przekaza¢ Nabywcy
na papierze lub innym trwalym nosniku informacj¢ o uznaniu wad albo o§wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o
przyczynach tej odmowy. Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz
jej przyczynach w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania protokotu, uwaza si¢, ze Deweloper wady uznat.
Deweloper jest obowiazany, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania protokotu, usunaé uznane wady Budynku.
Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci nie usunie wady w powyzszym terminie, moze wskazaé
odpowiedni, inny termin usuni¢cia wad wraz z uzasadnieniem opdznienia. Termin ten nie moze powodowaé nadmiernych
niedogodnosci dla Nabywcy. Jezeli Deweloper nie usunie wad we wskazanym terminie albo nie wskaze takiego terminu,
Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na usunigcie wad. Po bezskutecznym uplywie tego terminu Nabywca
moze usuna¢ wady na koszt Dewelopera.
Nabywca moze odméwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas odbioru, ze Budynek posiada wadg istotng
i jednoczesnie Deweloper odmowi uznania jej w protokole odbioru. Odmowa dokonania odbioru, z powodu zgloszenia
wady istotnej, nie ma wplywu na bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej. W przypadku
uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, Deweloper jest obowigzany, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
podpisania protokotu, usunaé uznana wadg istotna Budynku. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci
nie usunie wady istotnej w powyzszym terminie, moze wskaza¢ odpowiedni, inny termin usunig¢cia wady istotnej wraz z
uzasadnieniem opo6znienia. Termin ten nie moze powodowac nadmiernych niedogodnosci dla Nabywecy. Jezeli Deweloper
nie usunie wady istotnej we wskazanym terminie albo nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi
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nowy termin na usunigcie wady istotnej. Po bezskutecznym uptywie terminu na usuniecie wady istotnej Nabywca moze
odstapi¢ od Umowy.
6.4. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng Strony ustalaja nowy termin odbioru umozliwiajacy
Deweloperowi usuni¢cie tej wady przed dokonaniem powtérnego odbioru. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na
wadg istotng w ramach powtdrnego odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywcg opinii rzeczoznawcy budowlanego.
Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce¢ budowlanego w terminie miesigca od dnia
odmowy. Bieg terminu, o ktorym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia
przez Nabywce Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce
budowlanego w opinii, istnienia wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od Umowy. W przypadku niestwierdzenia przez
rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzaja
w calosci Nabywce, zas§ w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty
sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce¢ budowlanego obciazaja w catosci Dewelopera. Rozliczenie kosztow sporzadzenia
opinii przez rzeczoznawc¢ budowlanego migdzy Deweloperem a Nabywca nastepuje najpozniej w dniu zawarcia Umowy
Sprzedazy, albo w dniu ztozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy. Jezeli wada Budynku zostanie stwierdzona przez
Nabywce w okresie od dnia podpisania protokotu odbioru do dnia zawarcia z Deweloperem Umowy Sprzedazy Nabywca
moze zglosi¢ taka wade Deweloperowi.
6.5. W zakresie nieuregulowanym w art. 6.2+6.4 powyzej do odpowiedzialno$ci Dewelopera za wady nieruchomosci stosuje
si¢ przepisy Kodeksu cywilnego o rekojmi. W szczegolnosci Deweloper ponosi odpowiedzialno$¢ za wady przedmiotu
sprzedazy, ktore ujawnig si¢ w terminie 5 (pigciu) lat od dnia dokonania przez Nabywce odbioru Budynku i Dziatki. Strony
ustalaja, ze Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu rgkojmi za wady powstale w wyniku wykonania przez
Nabywce prac we wlasnym zakresie.
6.6. Wydanie Budynku i Dziatki Nabywcy nastapi nie wcze$niej niz przed podpisaniem protokotu odbioru Budynku i Dziatki
inie pézniej niz w dniu podpisania Umowy Sprzedazy jednakze przed jej zawarciem. Wydanie Nabywcy Budynku i Dziatki
potwierdzone zostanie stosownym protokotem potwierdzajacym stan zainstalowanych w Budynku licznikow, jak rowniez
potwierdzajacym odbidr przez Nabywce¢ kompletow kluczy do Budynku, kluczy i pilotéw do furtki i bramy oraz
posiadanych przez Dewelopera dokumentdw gwarancyjnych na materiaty i urzadzenia zainstalowane w Budynku,
wystawionych przez ich producentow lub sprzedawcow.
6.7. O ile Deweloper nie postanowi inaczej, dokonanie odbioru Budynku i Dziatki, jego wydanie, zawarcie Umowy Sprzedazy
— moze nastgpi¢ dopiero po uiszczeniu przez Nabywce wszystkich ptatno$ci wymagalnych na podstawie umowy
dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym, odpowiednio na dzien odbioru Budynku i Dziatki, jego wydania oraz
zawarcia Umowy Sprzedazy.

6.8. Od dnia wydania Budynku i Dziatki Nabywca pokrywac bedzie wszystkie koszty zwiazane z eksploatacja Budynku i
Dzialki. Z datg wydania Budynku i Dziatki przechodzi na Nabywce ryzyko ich przypadkowego pogorszenia. -------
6.9. Z chwilg wydania Budynku i Dziatki Nabywca ponosi odpowiedzialno$¢ za ich substancj¢ oraz wszelkie szkody bedace

nastgpstwem dzialania lub zaniechania osob trzecich dziatajacych na zlecenie Nabywcy na terenie Budynku, Dzialki oraz
Osiedla. Wszelkie prace wykonczeniowe i aranzacyjne Budynku i/lub Dziatki prowadzone bedg przez Nabywce w taki
sposdb, aby nie utrudnia¢ Deweloperowi ani osobom trzecim korzystania z Osiedla.

6.10. Z chwilg wydania Budynku i Dzialki Nabywca przejmie na siebie zobowigzania wynikajace z zawartych przez Dewelopera
umow zwigzanych z funkcjonowaniem Budynku i Dziatki, w tym w szczegdlnosci umow z dostawcami mediow i wyraza
zgode na refakturowanie przez Dewelopera na siebie tychze kosztow od dnia wydania Budynku. ----------------------

6.11. Nabywca upowaznia Dewelopera, aby wraz z wydaniem Budynku i Dziatki, uprawniajacym jednoczes$nie do rozpoczgcia
wspoltkorzystania z Drogi Wewngtrznej, Deweloper przekazat dane kontaktowe Nabywcy (obejmujace co najmniej: jego
imig, nazwisko, adres poczty elektronicznej, numer telefonu, adres nabywanego Budynku i Dziatki) zarzadcy Drogi
Wewnetrznej, o ktorym mowa w art. 2.12 powyzej, badz aby Deweloper dokonal tego w terminie pdzniejszym, O ile
zarzadca ten zostanie powotany.

7. ARTYKUL - ODSTAPIENIE OD UMOWY; KARA UMOWNA

7.1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy, na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej — w nastepujacych przypadkach:

1)  jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej, --------------=-=------

2)  jezeli informacje zawarte w Umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, --------------------

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej — prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach

4)  jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto
Umoweg, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umowy,

5)  jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowg, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik do Ustawy Deweloperskiej,

6) nieprzeniesienia na Nabywceg prawa wynikajacych z Umowy w terminie okreslonym w Umowie, ---------------

7) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i
terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

8)  Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej,

9) niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie
okreslonym w tym przepisie,

10) nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Budynku na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej,
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

7.14.

7.15.

11) stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

12) gdy syndyk zazadal wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo
upadtosciowe.
W przypadkach, o ktérych mowa w art. 7.1. pkt 1) + 5) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktorym mowa w art. 7.1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od Umowy —
Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu dwudziesto)-dniowy termin na przeniesienie prawa, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umowne;j za okres opdznienia, o ktérym mowa w art. 7.17 ponizej.
W przypadku, o ktérym mowa w art. 7.1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy, po dokonaniu przez
bank lub kase zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej.
W przypadku, o ktorym mowa w art. 7.1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy w terminie 60
(szes$édziesigeiu) dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktorym mowa w art. 7.1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy, po uptywie 60
(sze$édziesigciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokoéci okre$lonej w art. 4 powyzej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Budynku lub podpisania
aktu notarialnego dokumentujgcego Umowe Sprzedazy, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (sze$édziesigciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity
WYZSZej.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wlasnosci i zostato ztozone w formie pisemnej z podpisem poswiadczonym notarialnie. ----------------
W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn okreslonych w art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy Deweloperskiej,
wskazanych rowniez w art. 7.7 i 7.8 powyzej — Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wiasnosci nieruchomosci, w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym. Nabywca zobowigzuje
si¢ w odrebnym dokumencie udzieli¢ pelnomocnictwa Deweloperowi do ztozenia w imieniu Nabywcy o§wiadczenia woli
0 wyrazeniu zgody na wykreslenie w ksiegach wieczystych nr: WA5M/00257855/6 i WAZ11/00065905/7, roszczenia
opisanego w art. 10.1 ponizej, w sytuacji, w ktorej Deweloper odstapit od umowy z przyczyn wskazanych w art. 7.7 i 7.8
Umowy, przy czym:
1)  Deweloper uprawniony be¢dzie do wyznaczenia dalszego petnomocnika,
2)  Pelomocnictwo nie bedzie wygasac z chwila $mierci Nabywcy,
3)  Pelmomocnictwo wygasnie w dniu zawarcia Umowy Sprzedazy,
4)  Przedstawiciel Dewelopera w imieniu Dewelopera zobowigzuje si¢ nie skorzysta¢ z powyzszego petnomocnictwa
upowazniajacego do wyrazenia zgody na wykre$lenie roszczenia przed uptywem 21 (dwudziestu jeden) dni
kalendarzowych od ztozenia o§wiadczenia o odstgpieniu przez Dewelopera od Umowy.
W przypadku odstagpienia przez jedng ze stron od Umowy, na podstawie uprawnien okre$lonych w art. 7.1. pkt 1) + 12)
oraz art. 7.7 i art. 7.8, tj. zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloperskiej, zgodnie z zawarta przez Dewelopera umowa otwarcia
i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank wyptaci $rodki przypadajace Nabywcy
zaewidencjonowane na Wirtualnym Rachunku Nabywcy w ciagu 2 (dwdch) dni, liczac od dnia otrzymania o$wiadczenia
0 odstgpieniu od Umowy po przedstawieniu nastgpujacych dokumentow:
1)  os$wiadczenia strony Umowy o odstapieniu od Umowy, powotujgcego sie na podstawy odstgpienia przewidziane w
art. 34 Ustawy Deweloperskiej sporzadzonego w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, ---
2)  dowodu doreczenia o$wiadczenia o odstgpieniu drugiej stronie Umowy, jezeli z zadaniem wyplaty wystepuje strona
odstepujaca od Umowy,
3)  dyspozycji ptatniczej Nabywcy wedlug wzoru obowigzujacego w Banku.
Zgodnie z zawarta przez Dewelopera umowa otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
Bank nie dokonuje oceny zasadnos$ci ani podstaw merytorycznych odstgpienia od Umowy przez Nabywce¢ na podstawie
artykulu 43 Ustawy Deweloperskiej lub rozwigzania Umowy w innej formie, w szczegdlnosci nie ma obowiazku kontroli
zaistnienia przestanek odstagpienia od Umowy lub rozwigzania Umowy w innej formie, dokonujac wylacznie oceny
formalnej dokumentow okreslonych w artykule 7.11 powyze;j.
W kazdym przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera lub Nabywce lub jej rozwigzania, Deweloper zwroci
Nabywcy wplacone przez Nabywce $rodki przekazane Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty odstapienia od umowy lub jej rozwigzania. Nabywca zobowiazuje
si¢ do podpisania faktur korygujacych oraz zwrotnego wydania Deweloperowi przedmiotu umowy, o ile zostat on juz
wydany Nabywcy.
W kazdym przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn wskazanych w art. 7.7 i 7.8 powyzej lub jej
rozwigzania przez Strony, jezeli Nabywca wprowadzit zmiany w stosunku do projektu i standardu wykonczenia Budynku
— Deweloperowi przystuguje zwrot naktadéw poniesionych na przywrdcenie Budynku do stanu standardowego, zgodnego
z jego oferta.
W przypadku rozwigzania Umowy, na podstawie uprawnien innych niz okre§lone w art. 7.1. pkt 1) + 12) oraz art. 7.7 i
art. 7.8 powyzej, tj. z powodu innego niz odstapienie, Deweloper i Nabywca jako strony Umowy przedstawia zgodne
pisemne o$wiadczenie woli o podziale srodkéw pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku Wirtualnym
przypisanym do domu jednorodzinnego powiazanego w Umowie z Nabywca.
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7.16. Zgodnie z zawarta przez Dewelopera umowa otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
w sytuacji okre$lonej w art. 7.15 powyzej, Bank wyptaca $rodki zgromadzone na Rachunku Wirtualnym po otrzymaniu
pisemnego zgodnego oswiadczenia woli stron Umowy z podpisem notarialnie poswiadczonym o sposobie zadysponowania
srodkami zaewidencjonowanymi na rzecz Nabywcy na Rachunku oraz dyspozycji ptatniczej Nabywcy wedlug wzoru
obowigzujacego w Banku w ciggu 2 (dwoch) dni od dnia otrzymania tego o$wiadczenia.

7.17. Deweloper zaptaci Nabywcy kar¢ umowna za kazdy dzien opodznienia Dewelopera w zawarciu Umowy Sprzedazy, w
wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie, wyliczonych od wysokosci Ceny, ktora zostata zaptacona przez Nabywce,
przy czym facznie kwota naleznej Nabywcy kary umownej nie moze wynosi¢ wigcej niz 2 % (dwa procent) Ceny, o ile
opdznienie to nie bedzie spowodowane dziataniem sily wyzszej. Sita wyzsza oznacza zdarzenie nadzwyczajne,
niejednokrotnie potaczone z niemozno$cia przewidzenia jego wystapienia, zewnetrzne i niemozliwe do zapobiezenia lub
skutecznego przeciwdzialania, takie jak: zdarzenia o charakterze katastrofalnych dziatan przyrody, zaburzen zycia
zbiorowego jak np. wojna, zamieszki krajowe, a takze akty wiadzy publicznej dotyczace nadzwyczajnych zdarzen
gospodarczo-politycznych lub awari¢ na budowie zagrazajaca zyciu lub zdrowiu ludzkiemu, ktorej przy zachowaniu
nalezytej starannosci nie dalo si¢ przewidzie¢ na etapie projektowania inwestycji, ktore opdznia lub uniemozliwia
wykonanie zobowiazan wynikajacych z Umowy.

7.18. Zaptata kary umownej, o ktorej mowa w art. 7.17 Umowy, nie pozbawia Nabywcy, prawa dochodzenia naprawienia szkody
rzeczywistej powstalej z tego tytutu w zakresie przekraczajacym wysoko$¢, zastrzezonej kary umownej, na zasadach
ogolnych okreslonych w Kodeksie cywilnym i innych obowiazujacych przepisach prawa.

7.19. Zaplata odsetek ustawowych za opdznienie, o ktérych mowa w art. 3.4 Umowy nie pozbawia Dewelopera, prawa
dochodzenia naprawienia szkody rzeczywistej powstatej z tego tytutlu w zakresie przekraczajacym wysoko$é,
zastrzezonych odsetek ustawowych za opdznienie, na zasadach ogdlnych okreslonych w Kodeksie cywilnym i innych
obowigzujacych przepisach prawa.

8. ARTYKUL - DORECZENIA

8.1. Za wyjatkiem faktur elektronicznych przesytanych zgodnie z postanowieniami art. 4.7 niniejszej Umowy, wszelkie
pozostate zawiadomienia i inne formy korespondencji dorgczane w zwigzku ze sprawami przewidzianymi umowa
dokumentowang niniejszym aktem notarialnym beda sporzadzane na pismie i b¢dg dorgczane osobiscie lub przesylane
pocztg polecong lub kurierem za potwierdzeniem odbioru (,,Zawiadomienie™). Jednoczes$nie z przestaniem Zawiadomienia
w sposob okreslony w zdaniu poprzedzajacym Stawajacy kazdorazowo zobowiazuja si¢ przekazywaé wzajemnie kopig
Zawiadomienia na adresy e-mail:
1)  dla Sprzedajacego: biuro@dhd.com.pl, sprzedaz@dhd.com.pl.
2) dla Nabywecy: [...].

8.2. Stawajacy ustalaja nastgpujace obowiazujace adresy kazdej ze Stron dla celow umowy (lub takie inne adresy, jakie
wlasciwa Strona poda drugiej Stronie zgodnie z niniejszym Artykutem, przy czym taka zmiana nie stanowi zmiany
umowy):

1)  dla Dewelopera: 02-842 Warszawa, ulica Macieja Rataja nr 18,
2)  dla Nabywecy: [...].

8.3. Przedstawiciel Dewelopera w imieniu Dewelopera i Nabywca zobowiazuja si¢ wzajemnie do niezwlocznego informowania
o kazdej zmianie adresu.
8.4. Przedstawiciel Dewelopera w imieniu Dewelopera i Nabywca celem uniknigcia watpliwo$ci, postanawiaja, ze za ,trwaly

no$nik” w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej i przy wykonywaniu zawartej Umowy beda uznawali w szczegdlnosci
zataczniki PDF do wiadomos$ci e-mail przestanej na adres e-mail drugiej strony wskazany powyzej, jak rowniez sama tres¢
wiadomosci e-mail, pozwalajace na odtworzenie przechowywanych informacji w niezmienionej postaci, zgodnie art. 5
pkt 11) Ustawy Deweloperskiej. O ile zadna ze Stron nie zawiadomi drugiej o zmianie adresu e-mail lub problemach w
dostepie do wczesniej wskazanego adresu e-mail, strona wysyltajaca korespondencje/o$wiadczenie/zawiadomienie na
trwalym no$niku nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki ewentualnego braku dostepu drugiej strony do wskazanego przez
nig w Umowie adresu e-mail lub brak mozliwosci odczytu przestanych wiadomo$ci (w szczegdlnosci np. w razie
problemow technicznych, utraty hasta dostgpowego, zaprzestania $wiadczenia ustugi przez dostawce poczty e-mail,
niewlasciwych ustawien filtra antyspamowego i antywirusowego, itp.).

9.  ARTYKUL - POSTANOWIENIA KONCOWE

9.1 Nabywca w przypadku, gdy bank hipoteczny w rozumieniu ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i
bankach hipotecznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 roku poz. 1771) udzieli mu kredytu na zakup Dziatki zabudowanej
Budynkiem — zobowigzuje sie:
1)  poinformowa¢ Dewelopera o powyzszym fakcie przed ztozeniem do Sadu Rejonowego w Piasecznie IV Wydziat

Ksiag Wieczystych wniosku o wpis w ksiggach wieczystych nr: WA5M/00257855/6 i WA11/00065905/7, o ktorym
mowa w art. 20 ust. 5 powotanej ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych na rzecz banku hipotecznego,

2)  dostarczy¢ Deweloperowi kopie wniosku, o ktorym mowa w pkt 1) powyzej nie pdzniej niz nastgpnego dnia po
ztozeniu powyzszego wniosku do Sadu; dorgczenie powyzszej kopii moze mie¢ miejsce takze za posrednictwem
nastepujacego adresu poczty elektronicznej Dewelopera biuro@dhd.com.pl w postaci skanu dokumentu w formacie
PDF,

3) nie pdzniej niz do dnia podpisania Umowy Sprzedazy uzyska¢ i dostarczy¢ Spolce w oryginale zgodg¢ banku
hipotecznego na wykreslenie w ksiggach wieczystych nr: WA5M/00257855/6 i WA11/00065905/7 roszczenia banku
hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz hipoteki, dla zabezpieczenia sptaty kredytu, na nieruchomosci
jednoczesnie z wyodrgbnieniem Dziatki (oraz ewentualnie na udziale w Drodze Wewngtrznej ), ----------------

4)  w akcie notarialnym dokumentujacym Umowe Sprzedazy ustanowi¢ hipoteke na rzecz banku hipotecznego dla
zabezpieczenia sptaty kredytu, na nieruchomosci jednocze$nie z wyodrgbnieniem Dziatki (oraz ewentualnie na
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9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

udziale w Drodze Wewngtrznej) oraz wnie$¢, aby Notariusz sporzadzajacy powyzszy akt notarialny dokonat
czynnosci polegajacej na ztozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego w
sprawie wpisania powyzszej hipoteki do nowo zatozonej ksiggi wieczystej dla Dziatki (oraz ewentualnie w ksiedze
wieczystej prowadzonej dla Drogi Wewngetrznej) oraz wniosku o wykreslenie W ksiggach wieczystych nr:
WA5M/00257855/6 i WAL1/00065905/7 roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie powyzszej hipoteki.
Nabywca ma prawo do przeniesienia swoich praw i obowiazkoéw wynikajacych z niniejszej umowy za uprzednia zgoda i
na warunkach okres§lonych przez Dewelopera udzielona na pismie. Ponadto przeniesienie praw i obowiazkow bedzie
mozliwe pod warunkiem, ze nowy nabywca, na ktorego beda przeniesione prawa i obowigzki Nabywcy z tytutu niniejszej
umowy (,,Cesjonariusz”) wyrazi zgode na przystapienie do niniejszej umowy i przyjecie zawartych w niej warunkow, jak
réwniez ewentualnych zmian lokatorskich wprowadzonych do momentu cesji. Po dokonaniu przeniesienia, ptatnosci
dokonane przez Nabywce, zardwno z tytutu niniejszej umowy, jak rowniez ewentualnych zmian lokatorskich, bgda uznane
na rzecz Cesjonariusza, ktory podpisal umowe z Deweloperem.
Nabywca niniejszym zapewnia i o$wiadcza, ze nie bedzie wnosi¢ roszczen przeciwko Deweloperowi o zwrot
jakichkolwiek kwot uznanych na rzecz Cesjonariusza po dokonaniu przeniesienia praw i obowiagzkow z niniejszej umowy.

Wymoég zgody Dewelopera, o ktorej mowa w art. 9.2 powyzej, nie dotyczy cesji wierzytelnosci na zabezpieczenie kredytu
udzielonego Nabywcy na nabycie przedmiotu niniejszej umowy.
Strony zobowigzuja si¢ do zachowania poufno$ci w zakresie objetym postanowieniami niniejszej umowy i do
nieujawniania informacji dotyczacych postanowiefi umowy, jej zawarcia oraz wykonania (,,Informacje Poufne”) osobom
trzecim, z wyjatkiem pracownikow, doradcow i ekspertdéw bezposrednio zwigzanych z przedmiotem niniejszej umowy
oraz pracownikow bankow kredytujacych nabycie przedmiotu umowy oraz instytucji finansujacych Przedsigwzigcie
deweloperskie. Kazda ze Stron zapewnia, Zze osoby te zostang zobowigzane do zachowania w tajemnicy wszelkich

Informacji Poufnych, z wyjatkiem sytuacji, kiedy ujawnienie takich informacji jest wymagane przez obowigzujace przepisy

prawa oraz niezbedne dla uzyskania kredytu bankowego

Nabywca niniejszym wyraza zgod¢ Deweloperowi na przetwarzanie jego danych osobowych w celu niezbednym dla

wykonania postanowien niniejszej umowy, zgodnie z ustawa z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie danych osobowych

(tekst jednolity: Dz. U. z 2019 roku, poz. 1781) oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)

2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych

osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne

rozporzadzenie o ochronie danych). Nabywca wyraza rowniez zgod¢ na przekazanie niezbednych danych osobowych do

Ewidencji Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego oraz kopii niniejszej umowy do ING Banku Slaskiego S.A. z

siedzibg w Katowicach, w celu realizowania wszelkich czynnodci zwiagzanych z prowadzeniem dla przedsigwzigcia

deweloperskiego Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, w tym przetwarzania danych osobowych stron
umowy na zasadach okreslonych w powotanej ustawie o ochronie danych osobowych i w zakresie okreslonym w umowie

o prowadzenie ww. rachunku, a takze do instytucji finansujacych Przedsigwzigeie deweloperskie — Zadanie Inwestycyjne

C i/lub kolejne zadania inwestycyjne.

Wszelkie zmiany umowy dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym wymagajg formy aktu notarialnego pod rygorem

niewaznosci.

Wszelkie koszty Umowy Sprzedazy, zawartej w wykonaniu niniejszej umowy, w tym w szczegolnosci koszty taksy

notarialnej, naliczonego od niej podatku od towarow i ushug (VAT), ewentualnego podatku od czynnosci

cywilnoprawnych, optaty sadowej — poniesie Nabywca.

Nabywca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z zatacznikami do niniejszej umowy wymienionymi ponizej: --------------------

1)  Zalacznik Nr 1 — kopia decyzji o pozwoleniu na budowe wraz z zaswiadczeniem Wojewody Mazowieckiego o
niezaskarzeniu decyzji umarzajacej postepowanie odwotawcze oraz kopia zaswiadczenia o braku sprzeciwu do
zawiadomienia o zakonczeniu budowy Budynku,

2)  Zalacznik Nr 2 — plan Osiedla Rezydencje Ogrodowa z usytuowaniem na nim Dziatki, Budynku oraz Drogi
Wewnetrzne;j,

3)  Zatacznik Nr 3 — plany Budynku,

4)  Zatacznik Nr 4 — prospekt informacyjny wraz z zatacznikami,

ARTYKUL - WNIOSEK DO SADU

Wobec zawarcia umowy dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym jej Strony zadaja, aby czyniacy Notariusz
dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a) i art. 92 §8 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku — Prawo o notariacie (tekst jednolity:
Dz. U z 2024 roku, poz. 1001 ze zm.), dokonat czynnos$ci polegajacej na zlozeniu za posrednictwem systemu
teleinformatycznego wniosku wieczystoksiggowego obejmujacego nastgpujace zadanie skierowane do Sadu Rejonowego
w Piasecznie IV Wydzial Ksiag Wieczystych — o wpis w dziatach Il ksiag wieczystych nr: WA5M/00257855/6 i
WAL11/00065905/7 — roszczenia przyshugujacego Nabywcy, o przeniesienie na Nabywce whasno$ci Dziatki i udziatu we
wspotwlasnosci Drogi Wewngtrznej, wynikajacego z Umowy.
Stawajacy oswiadczaja, ze uczestnikami postgpowania wieczystoksiggowego sa wylacznie Strony niniejszej czynnosci.

Strony zadaja, aby czynigcy Notariusz przestat do Sadu Rejonowego w Piasecznie IV Wydziat Ksiag Wieczystych
dokument stanowiacy podstawe wpisu, tj. wypis niniejszego aktu notarialnego.
Notariusz poinformowat Stawajacych o tresci art. 6261° §1, §1 i §12 Kodeksu postepowania cywilnego, w szczegolnosci
o tym, ze o dokonanym wpisie sad zawiadamia uczestnikow postgpowania; nie zawiadamia si¢ uczestnika, ktory na pismie
zrzekt si¢ zawiadomienia; zrzeczenia si¢ zawiadomienia mozna dokona¢ w akcie notarialnym dotyczacym czynnosci, z
ktora wiaze si¢ wpis.
[...] w imieniu spétki pod firma Dream Houses Development spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie o$wiadcza, ze reprezentowana przez niego Spoika zrzeka sie zawiadomienia o dokonanym wpisie, stosownie
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11.
11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

do dyspozycji art. 626° §1 zdanie drugie Kodeksu postepowania cywilnego.

ARTYKUL - OPLATY

Wynagrodzenie notariusza za wszystkie czynnosci wykonywane w zwigzku z zawieraniem Umowy, w tym takze za
zlozenie wniosku wieczystoksiggowego wraz z naleznym podatkiem VAT (tacznie 246 zt) oraz sporzadzenie wypisow
aktu notarialnego wydawanych przy zawarciu Umowy, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym —
obciazaja w rownych czesciach Dewelopera i Nabywcg.
Optata sadowa pobrana przy akcie notarialnym bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod numerem ztozonego wniosku
wieczysto ksiggowego.
Umowa dokumentowana niniejszym aktem notarialnym nie podlega podatkowi od czynno$ci cywilnoprawnych, jako
niewymieniona w art. 1 ustawy z dnia 09 wrzes$nia 2000 roku o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych (tekst jednolity:
Dz. U. z 2025 roku, poz. 295 ze zm.).
Optaty:
1)  taksa notarialna — na podstawie rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 roku, poz. 1566 ze zm.) — z §3 pkt 6) w
zwiazku z §6 pkt 15a) oraz §16, tj. tacznie [...]zt,
2)  podatek od ustugi (VAT) od taksy notarialnej — na podstawie art. 146ef) w zwiazku z art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 11
marca 2004 roku o podatku od towardéw i ustug (tekst jednolity: Dz. U. z 2025, poz. 775 ze zm.) — 23% z [...] 7, tj.

[] Zh
3)  optata sadowa — na podstawie ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2024 roku, poz. 959 ze zm) — z art. 43 pkt 3) — 2 x 150 z, tj. lacznie------------------ 300 zt.

W sumie [...] zt ([...] ztote).

Powyzsze koszty nie obejmuja: kosztow wypisow tego aktu notarialnego, ktore to koszty wraz z podstawag prawng ich pobrania

zostang podane na kazdym z wypisow.

11.5.

Notariusz poinformowal Stawajacych o tresci Artykutu 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne
rozporzadzenie o ochronie danych); Stawajacy potwierdzaja, ze zapoznali si¢ z informacjami wynikajacymi z powotanego
Artykutu 13.

AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY

Niniejszy dokument stanowi projekt aktu notarialnego, nie zas wyraz ztozonych

oswiadczen woli i jedynie w takim charakterze winien by¢ analizowany.
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Zatgcznik nr 4

»Rezydencje Ogrodowa” — standard wykorczenia domu jednorodzinnego i czesci wspélnych osiedla

Element Opis standardu
standardu
Konstrukcja - tawy fundamentowe ze zbrojonego betonu; pod tawami fundamentowymi beton podktadowy;
budynku - Sciany fundamentowe z bloczkéw betonowych, izolowane pionowo i poziomo przeciwwilgociowo oraz termicznie
styropianem hydrofobowym;
- Mury zewnetrzne z pustakdw ceramicznych;
- Sciany wewnetrzne z pustakéw ceramicznych;
- Kominy wentylacyjne systemowe firmy Schiedel lub Konekt lub réwnowazne;
- Stropy zelbetowe monolityczne, zbrojenia stanu zero i stropéw zgodne z projektem i wymogami konstrukcyjnymi;
- Szczelina dylatacyjna pomiedzy budynkami: przektadka akustyczna i termiczna ze styropianu;
Dach - Stropodach nad drugg i trzecig kondygnacjg: 2x papa modyfikowana SBS, styropian dachowy twardy EPS 100

o grubosci min 22 cm, papa paroizolacyjna, strop zelbetowy;

Ptaszczyzny stropodachow uksztattowane ze spadkami do 2% dla zapewnienia grawitacyjnego odptywu waéd
opadowych i roztopowych do rur spustowych i przelewow; stropodachy kwalifikowane w projekcie jako dach
nieuzytkowy;

Rynny irury spustowe w kolorze zgodnym z projektem, z mozliwoscig czesciowego ukrycia rur spustowych
w elewac;ji;

Wykonczenie
zewnetrzne
budynku

Sciany zewnetrzne ocieplone styropianem o grubosci 19 cm, pokryte tynkiem silikonowym 1,5 mm
na podbudowie zbrojonej siatkg ceramiczng lub wetng mineralng twardg o grubosci 15 cm obtozona oktadzing
drewnopodobng typu HPL;

Kolorystyka elementow elewacji zgodna z projektem architektonicznym i zblizona estetycznie do wizualizacji
osiedla, zzastrzezeniem uwarunkowan wynikajacych z dostepnosci konkretnych materiatéw oraz palet
kolorystycznych producentéw;

Cokoty z tynku mozaikowego 1,5 mm oraz opaski zwirowe wokét budynkdow;

Parapety zewnetrzne z blachy stalowej powlekanej;

Balustrady szklane ze szkta bezpiecznego. Podkonstrukcja i okucia stalowe ocynkowane lub ze stali nierdzewnej,
malowane proszkowo. Na podtogach balkondéw i loggi ptytki mrozoodporne lub ptyty gresowe tarasowe uktadane
na buzonach spdjne z kolorystyka budynku, ptaszczyzna balkondéw i logii ze spadkiem w celu odptywu wody;
Tarasy w ogrodzie do wtasnej aranzacji;

Daszki szklane lub stalowe nad drzwiami wejsciowymi do kazdego budynku;

Stolarka
okienna
i drzwiowa

Stolarka okienna i drzwiowa balkonowa z PCV w okleinie drewnopodobnej 1-stronnie, szklenie trzyszybowe, wsp.
U < 0.9 W/m2K, okna z funkcjg wentylacji (wyposazone w nawiewniki);

Drzwi wejsciowe stalowe, kolor antracyt/grafit lub zblizony, petne lub z przeszkleniami typu refleks,
o podwyzszonej odpornosci na wtamanie (tj. klasa RC2 lub RC2N, stosownie do modelu i deklaracji producenta),
w kolorystyce zblizonej z projektem architektonicznym;

Brama garazowa segmentowa kolor antracyt/grafit lub podobny, bez naswietli, z napedem automatycznym
i pilotem (2 piloty na segment mieszkalny);

Drzwi techniczne pomiedzy pomieszczeniem garazu a pomieszczeniami mieszkalnymi w klasie odpornosci
ogniowej EI30, metalowe, kolor biaty;

Wykonczenie
wewnetrzne
budynku

Izolacje podposadzkowe na parterze, 1 i2 pietrze z folii i styropianu, grubosci izolacji na kazdej kondygnacji
zgodnie z projektem;

Podktady podposadzkowe wykonane maszynowo, zbrojone wtéknem szklanym;

Sciany tynkowane tynkiem gipsowym maszynowym Il kategorii, niemalowane. We wszystkich tfazienkach
i kottowni tynki niewygtadzone, umozliwiajgce montaz ptytek;

Schody zelbetowe wewnetrzne na 1 i 2 pietro; balustrady wewnetrzne przy schodach do wtasnej aranzacji;
Otwory drzwiowe przygotowane do montazu standardowych oscieznic systemowych regulowanych; brak drzwi
wewnetrznych oraz parapetéw wewnetrznych (do wtasnego wyboru i aranzacji przez Klienta);

Media

Komplet przytagczy medidw (energetyczne, gazowe, wod-kan., internet $wiattowodowy) doprowadzony
do kazdego budynku;

Rozmieszczenie skrzynek elektrycznych i gazowych na terenie zewnetrznym zgodnie z warunkami przytgczenia
wydanymi przez gestorow sieci oraz projektami branzowymi (tj. z mozliwoscia modyfikacji w stosunku
do rozmieszczenia sieci wewnatrzosiedlowych wstepnie przewidzianych w projekcie zagospodarowania terenu
dla budynkéw);
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Pomiar zuzycia mediéw za pomocg indywidualnych licznikow;

elektryczne
i teletechnicz
ne

Instalacje - Instalacja wodna z rur alupex, zasilana z sieci gminnej PWiK Piaseczno;

sanitarne - Podejscia i odptywy wody na parterze, 1 i 2 pietrze rozmieszczone zgodnie ze schematami instalacji w projekcie
technicznym, stosownie do przeznaczenia pomieszczer (kuchnia/aneks kuchenny, wc, tazienki, kottownia,
pralnia);

- Wszystkie podejscia pod przybory zakorkowane, bez biatego montazu i armatury;

- Zawor czerpalny w garazu oraz na zewnatrz budynku od strony ogrodu;

- Kanalizacja sanitarna podtgczona do sieci gminnej PWiK Piaseczno, wykonana z rur PCV;

- Instalacja gazowa zasilana zsieci gminnej, doprowadzona do pomieszczenia gospodarczego lub tazienki
(podtgczona do kotta c.0.). Na zyczenie Klienta istnieje mozliwos¢ doprowadzenia instalacji gazowej réwniez
do kuchni (odptatnie);

- Instalacja c.o. wykonana z rur alupex, obejmuje kompletny zestaw grzewczy, w tym: kociot gazowy oraz zasobnik
cieptej wody o pojemnosci min. 120 litréw z cyrkulacjg cieptej wody; sterowanie temperaturg wewnatrz budynku
przy pomocy termostatu pokojowego;

- We wszystkich tazienkach ogrzewanie podtogowe wodne oraz grzejnik drabinkowy. W pozostatych
pomieszczeniach komplet grzejnikdw ptytowych sciennych firmy Bruggman / Purmo / Cosmo lub rownowaznych,
rozmieszczenie i dobdr mocy grzejnikow zgodnie ze schematami instalacji.

Instalacje - Zasilanie elektryczne z sieci kablowej;

Tablica rozdzielcza z kompletem zabezpieczen; w tym z ochrong przeciwprzepieciowq instalacji elektrycznej;
Instalacja elektryczna tréjfazowa dla kuchni elektrycznej, zakoriczona puszka przytgczeniowa, oraz gniazdo
trojfazowe w garazu;

Osprzet instalacji elektrycznej firmy Simon (gniazda i wytaczniki z linii Simon 10 lub 15, badZz w réwnorzednym
technicznie standardzie);

W pomieszczeniu garazu gniazdo na suficie do zasilenia napedu bramy garazowej;

Wypusty oswietleniowe wewnetrzne zakoriczone kostkg, bez opraw oswietleniowych, w ilosciach rodzajach
i rozmieszczeniu zgodnym ze schematami instalacji;

Gniazda wtykowe iwytgczniki wilosciach, rodzajach irozmieszczeniu zgodnym ze schematami instalacji.
Dodatkowo w kazdej tazience i WC wypust (1 szt.) zasilania na potrzeby opcjonalnej wentylacji wymuszonej
do wykonania przez Klienta;

Oprawa o$wietleniowa zewnetrzna (kinkiet / plafon) na $cianie frontowej iogrodowej oraz dodatkowe
oswietlenie nad bramg garazowg;

Gniazdo wtykowe zewnetrzne od strony ogrodu oraz w garazu;

Komplet przewoddéw instalacji alarmowej we wszystkich pomieszczeniach na parterze i pietrach, w ktérych
znajduja sie okna lub drzwi zewnetrzne, bez centrali, anteny i tzw. czujek, w celu umozliwienia samodzielnego
wyboru firmy ochroniarskiej;

Instalacja telewizyjna — okablowanie od skrzynki zbiorczej do salonu i kazdego pokoju na pietrach (bez centrali
Tv);

Instalacja internetowa: utozone przewody od skrzynki zbiorczej do salonu i kazdego pokoju na pietrach (bez
routera);

Wideofon w salonie / przy salonie kazdego Budynku, z wizualng kontrola dostepu oraz funkcjg otwierania bramy
wjazdowej i furtki od ul. Ogrodowej;

Zagospodaro
wanie terenu

Ogrodzenie frontu osiedla od ulicy Ogrodowej z pretdw stalowych, stupki stalowe, podmuréwka betonowa —
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego: zakaz ogrodzen petnych; max. wys. ogrodzenia 1.8 metra, max.
wysokos$¢ cokotu 60 cm; nakaz zapewnienia przej$é ekologicznych w ogrodzeniach;

Ogrodzenie boczne osiedla, ogrodzenia pomiedzy budynkami, po bokach oraz odstrony ogrodu z siatki
systemowej na obrzezach trawnikowych, spetniajagce ww. wymogi; teren od frontu budynkéw pétotwarty;
Miejsca gromadzenia odpadoéw indywidualne przy kazdym domu;

Podjazdy do garazy, dla wybranych budynkéw stanowigce dodatkowe zewnetrzne miejsca postojowe,
utwardzone kostka;

Droga wewnetrzna utwardzona kostkg (wraz z zakoriczeniem ostatniego etapu Rezydencji Ogrodowa - wczesniej
mozliwa droga o tymczasowej nawierzchni zwirowej);

Zielen: na nieruchomosci teren uksztattowany z uwzglednieniem rzednych poziomu zero kazdego z budynkéw
zgodnie z projektem zagospodarowania terenu — humus, trawa z wysiewu, dodatkowe nasadzenia dekoracyjne
od frontu budynkéw;

Zastrzezenie: Prosimy o zwrdcenie uwagi, iz wizualizacje inwestycji przedstawione na stronie internetowej oraz na kartach
katalogowych, pomimo dotoZenia starannosci w odwzorowaniu gtéwnych zatozer projektowych majg charakter poglgdowy i tym
samym nie stanowiq oferty Dewelopera w rozumieniu art. 66 kodeksu cywilnego, jak rowniez nie stanowiq integralnego elementu
standardu wykoriczenia.
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Zatgcznik nr 5

.Rezydencje Ogrodowa” — plan domu jednorodzinnego — Budynek nr [...]
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